Markt Wachenroth

Landkreis Erlangen-Hochstadt

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE SITZUNG DES
MARKTGEMEINDERATES

VOM 04.04.2023

Tag und Ort: am 04.04.2023 im Rathaus Wachenroth
Vorsitzender: Reiner Braun, 2. Blirgermeister
Schriftfihrer: Thomas Schuberth

Mitglieder:

anwesend: Felix Knorr

Thomas Bauernfeind
Thomas Drescher
Jirgen Gumbrecht
Markus Hoffmann
Andreas Pohle

Verena Schernich ab TOP 3.1, UP 06
Tanja Swarat bis TOP 3.1, UP 06
Konstantin von Witzleben
Annette Wéachtler

entschuldigt abwesend: Johannes Schmid

Dipl.-Ing. Holger Vogel
Horst Wichmann

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19:04 Uhr flr erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemén geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur
die 6ffentliche Sitzung geméaR Art. 52 Bayerische Gemeindeordnung (GO) ortsiblich bekannt

gemacht worden sind.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschlussfa-
hig ist.

Beginn der Sitzung:  19:04 Uhr
Ende der Sitzung: 21:10 Uhr
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Informationen und Antrage aus dem Marktgemeinderat

Antrage / Anfragen aus der Blrgerversammlung
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1. Genehmigung der Sitzungsniederschriften vom 15.02.2023 und 16.03.2023

Sachverhalt:

Die Niederschriften Uber die dffentlichen Sitzungen des Marktgemeinderates vom 15.02.2023
und 16.03.2023 wurden mit der Einladung zur heutigen Sitzung versandt bzw. im Ratsinformati-
onssystem zur Einsicht bereitgestelit.

Beschluss:
Die Niederschriften iber die offentlichen Sitzungen des Marktgemeinderates vom 15.02.2023
und 16.03.2023 wurden bekannt gegeben. Einwande dagegen wurden nicht erhoben. Die Nie-

derschriften werden in den vorliegenden Fassungen genehmigt.

9 dafiir : 0 dagegen

11 Ergebnisse aus letzter nichtéffentlicher Sitzung nach Wegfall des Geheimhal-
tungsgrundes

- Einstellung einer Sprachkita-Fachkraft

Nach Bewilligung durch die Férderstelle des Bundesprogramms wird ab 01.07.2023 eine Sprach-
kita-Fachkraft mit 19,5 Wochenstunden eingestellt.

- Verkauf Baugrundstiick "Am Saugraben 15a", Festlegung der Verkaufskonditionen
Der Verkauf des Grundstiickes ,Am Saugraben 15a“, Flurnummer 846/76, Gemarkung Wachen-

roth, 619 gqm, erfolgt durch den Marktgemeinderat. In einer der nachsten Sitzungen wird eine
Liste der Bewerber vorgelegt.

2. Bauangelegenheiten
21 Baugenehmiqung - Umbau und Erweiterung (Aufstockung) eines bestehenden

Wohnhauses in Wachenroth

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen den Umbau und die Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses in
Wachenroth. Das Vorhaben ist unter Bautenverzeichnis 08/2023 registriert.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth befreit fiir das Vorhaben Umbau und Erweiterung (Aufstockungii eines
bestehenden Wohnhauses auf Grundstiick Flurnummer [l Gemarkung Wachenroth,

von den Festsetzungen Baugrenze und Anzahl der Vollgeschosse, sofern hinsichtlich
der Vollgeschosse das 3. Voligeschoss bereits besteht, im Keller liegt und gleichzeitig keine Auf-
enthaltsraume in weiteren Geschossen errichtet werden.

Die eingezeichneten Stellplatze sind unbedingt bis spatestens zur Fertigstellung der Wohnungen
anzulegen.
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Das gemeindliche Einvernehmen wird unter diesen Bedingungen zum Vorhaben Bautenver-
zeichnis-Nr. 08/2023 erteilt.

10 dafiir : 0 dagegen

2.2 Baugenehmigung - Errichtung eines Dirt-Bike-Parks in Wachenroth

Sachverhalt:

Der Markt Wachenroth plant die Errichtung eines Dirt-Bike-Parks in Wachenroth. Das Vorhaben
ist unter Bautenverzeichnis-Nr. 10/2023 registriert.

Beschluss:
Der Markt Wachenroth stimmt der Errichtung eines Dirt-Bike-Parks oberhalb des Sportgeléandes
Wachenroth auf Flurnummer 1133, Gemarkung Wachenroth, zu. Das gemeindliche Einverneh-

men zum Bauantrag 10/2023 wird erteilt.

10 dafiir : 0 dagegen

2.3 Vorbescheid - Errichtung eines Einfamilienhauses in Weingartsgreuth

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Wohnhauses in Weingartsgreuth. Das Vorhaben ist
unter Bautenverzeichnis-Nr. 09/2023 registriert.

Beschluss:
Der Markt Wachenroth steht der Errichtung eines 2. Gebaudes auf dem Grundstiick [
bzw. Flurnummer | NI T<ilflache, jeweils Gemarkung Weingartsgreuth, grundsétz-

lich positiv gegentiber.

Hinsichtlich der Dachneigung und des Vollgeschosses im Obergeschoss wird eine Befreiung er-
teilt bzw. in Aussicht gestellt, da die Grundzlige der Planung nicht betroffen sind.

Der Markt Wachenroth empfiehlt dringend, fiir den Fall einer Teilung separate Hausanschllsse
herstellen zu lassen.

9 dafiir : 0 dagegen

3. 11. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes Wachenroth - friih-
zeitige Beteiliqung

Sachverhalt:

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan Wachenroth soll in den Gemarkungen Wachenroth,
Warmersdorf, Weingartsgreuth und Schirnsdorf zum 11. Mal geéndert werden. Vom 30.01.2023
bis 03.03. 2023 fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. In den folgenden Unterpunkten werden die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen und beschlussmaRig behandelt.
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eingegangenen Stellungnahmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

11. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes - Behandlung der

111. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (Markt Wachenroth) I

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum 30. Januar 2023 bis 3.

Mérz 2023

Folgende Trager dffentlicher Belange wurden beteiligt:

Hinwei- |Ein- | keine

NR | Stellungnahme von: = Sl Eénwan- Datum

1 : Regierung von Mittelfranken X R O O 03.03.2023
2 Landratsamt Erlangen-Héchstadt O Ig O 03.03.2023
3 | Planungsverband Region Nirnberg - 0O . 03.03.2023
4 | Wasserwirtschaftsamt Niirnberg X 0O . 01.03.2023
5 | Staatliches Bauamt Niirnberg O O 5* 06.02.2023
6 |Die Autobahn GmbH des Bundes 5 O 0O 31.01.2023
7 | Bayernwerk Netz GmbH X O O 16.02.2023
8 |Deutsche Telekom Technik (';mbH R 0O 0O 02.03.2023
9 |N-ERGIE Netz GmbH = O O 06.02.2023
10 | Amt fur landliche Entwicklung . O KX 08.02.2023
11 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten |0 O 02.03.2023
E Bayerisches Landes;nt ftr Denkmalpflege | O O O

13 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-|[J a 23.02.2023

sung B

14 | Kreisbrandrat ([ NRNGTNG_GE) O O O

15 | Kreisheimatpfleger ( NG O N 0

16 | IHK Mittelfranken O O = |23.02.202?
17 | Handwerkskammer Niirnberg O O X 103.03.2023 |
18 Bayerischer Bauernverband (Hochstadt- | O ' 0 0 ]

Herzogenaurach)
| 19 | Naturpark Steigerwald O O O
| VG Héchstadt (Nm. 22-23) = O m

|I 20 ilMarkt Miihlhausen _ _ O 0 X 10.03.2023.
| 21 | Markt Lonnerstadt O 0 = 10.03.2023
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22 | Markt Vestenbergsgreuth g O < 10.03.2023

23 | Stadt Schiiisselfeld . O O

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
beziglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

9 dafiir : 0 dagegen

Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Triager offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen abgegeben:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Stadt Schllsselfeld

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Triager offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen ohne Einwénde, Bedenken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

Staatliches Bauamt

Amt fur landliche Entwicklung

Industrie und Handelskammer Nirnberg
Handwerkskammer Nurnberg

Markt Mihlhausen

Markt Lonnerstadt

Markt Vestenbergsgreuth

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Behorden, sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange keine Stellungnahmen beziiglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

9 dafiir : 0 dagegen

(01 - Regierung von Mittelfranken |

1) Anderungsbereich 11.1 - Aufnahme einer Wohnbaufldche in Weingartsareuth (ca. 1.3 ha):

Fir ein ca. 1,3 ha groRes neues Baugebiet (11 Bauplatze) am nordéstlichen Ortsrand von Wein-
gartsgreuth soll kiinftig statt Flachen fir die Landwirtschaft bzw. Wald Wohnbauflache dargestellt
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werden. Im aktuell parallellaufenden Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des entsprechenden
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Angerleite" wurden aus landesplanerischer Sicht keine Einwendun-
gen erhoben (vgl. Stellungnahme vom 01.03.2023, Az. RMF-SG24-8314.01-91-5-6), sofern
beziiglich der randlichen Uberschneidung mit dem im Regionalplan Region Nirnberg (RP 7)
ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet eine Abstimmung mit den Fachstellen
erfolgt. Diese Einschatzung gilt analog fir den Anderungsbereich 11.1 im Rahmen der vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung.

2) Anderungsbereich 11.2 - Riicknahme einer Wohnbauflache in Weingartsgreuth (ca. 1.1

ha):

Im Zuge der Teilaufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 10a ,Erweiterung Hirten-
wiesen“ am nordlichen Ortsrand von Weingartsgreuth werden Wohnbaufldchen im Umfang von
ca. 1,1 ha zuriickgenommen und kiinftig wieder entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht sind
nicht zu erheben.

3) Anderungsbereich 11.3 - Aufnahme einer Griinfléche . Sportplatz” (ca. 0.7 ha):

Westlich des Hauptortes Wachenroth soll eine fullaufig erreichbare bislang landwirtschaftlich
genutzte und dargestelite Flache als Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dargestelit
werden, um eine geplante Dirt-Bike-Strecke zu realisieren. Diese grenzt nordlich an eine beste-
hende Sportstitte an. Auch wenn es sich hierbei nicht um eine Baufldche handelt und keine
baulichen Anlagen geplant sind, empfiehlt es sich aufgrund der Lage im Randbereich des
im Regionalplan Region Niirnberg (RP 7) ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes, eine Abstimmung mit den Fachstellen. Bei Beriicksichtigung des Hinweises sind aus
landesplanerischer Sicht jedoch keine Einwendungen zu erheben.

4) Anderunasbereich 11.4 - Erweiterung einer gemischten Baufléche in Warmersdorf (ca. 0.2
ha):

Im siidlichen Teil des Ortsteils Warmersdorf soll eine bestehende bebaute gemischte Baufléche
geringfligig erweitert werden, um durch Anpassung an die bestehenden Grundsticksgrenzen
Nachverdichtungspotenziale fir konkrete Bauanfragen einheimischer Familien zu nutzen. Ein-
wendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Insgesamt sind gegeniber den gegensténdlichen vier Anderungsbereichen bei Beriicksichtigung
der o.g. Hinweise keine Einwendungen aus landesplanerischer Sicht zu erheben.

Beschiuss:

1) Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen. Von den naturschutzfachlichen
Fachstellen wurden keine Bedenken bezlglich der Nahe des Baugebietes zum Landschaftlichen

Vorbehaltsgebiet gedulert.
2) Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen.

3) Auch beziiglich der Planungen zum Dirtpark wurden seitens der naturschutzfachlichen
Fachstellen keine Bedenken geaufiert.

4) Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen.

9 dafiir : 0 dagegen
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102 — Landratsamt Erlangen-Héchstadt

I. Formelle Anforderungen

1) in der Planzeichnung wurde fiir den kompletten Bereich 11.1 eine Wohnbauflache darge-
stellt. Im Parallelverfahren wird hierfiir der Bebauungsplan ,,Angerleite” aufgestelit, der im
nordlichen Bereich derzeit eine Fliche fiir Versorgungsanlagen auBerhalb des Geltungs-
bereiches vorsieht. Aufgrund einer Festsetzung als Versorgungsfldche im Bebauungsplan wird
bereits jetzt darauf hingewiesen, dass hier das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nicht eingehalten wére. Es wird daher gebeten, die Darstellungen im Fldchennutzungsplan
und die Festsetzungen im Bebauungsplan im Hinblick auf das Entwicklungsgebot zu
tiberpriifen.

2) In der Legende wurde eine Flache fiir die Landwirtschaft angegeben (s. Punkt 12.). Des
Weiteren wurde zusatzlich das Planzeichen LW in die Legende aufgenommen. Die angegebene
Zweckbestimmung fehlt. Da bereits eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist, stellt
sich die Frage, warum hier zusitzlich das Planzeichen LW aufgenommen wurde und wel-
che Zweckbestimmung hier angegeben werden soll.

3) Fur den Bereich 11.4 ist noch nachvollziehbar zu begriinden, warum hier eine gemischte
Bauflache dargestellt werden soll. Da es sich um einen genehmigungspflichtigen Bauleitplan
handelt, ist sowohl der qualifizierte Bedarfsnachweis entsprechend der Auslegungshilfe als
auch die Alternativenpriifung im Flichennutzungsplanverfahren vorzunehmen. Die Be-
griindung ist entsprechend zu ergénzen.

4) Des Weiteren ist in der Begriindung zwingend auf § 1a Abs. 2 und 5 BauGB einzuge-
hen.

Da die Angaben unter Ziffer 1.3 teilweise nicht korrekt sind, wird gebeten, diese nach Priifung
zu iiberarbeiten bzw. zu konkretisieren. Hier wurde z.B. fiir den Bereich 11.1 versehentlich die
Flurnummer 1569 angegeben.

Fiir den Bereich 11.02 wird gebeten, die konkrete Bezeichnung des Bebauungsplanes mit
Nummer anzugeben.

Fiir den Bereich 11.03 wurde als Zweckbestimmung ,,Freizeit und Erholung“ angegeben. In
der Planzeichnung wurde jedoch Dirt-Bike-Strecke und als Planzeichen das Zeichen fur
Sportanlagen angegeben. Es wird gebeten, hier die Angaben entsprechend zu priifen und
eine einheitliche Bezeichnung zu verwenden.

In der Begriindung wurde unter Ziffer 2.1.1 ebenfalls die FI.Nr. 1569 anstatt 1596 angegeben.
Dies ist zu korrigieren. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir ist zu prifen.

Fiir den Planbereich 11.1 wurde eine Fldche von 13.087 m? angegeben. Im Bebauungsplan
unterscheidet sich diese Angabe. Hier ist die Rede von 13.088 m?. Um Priifung wird gebeten.

5) Il. Staatl. Gesundheitsamt
Die am 31. Januar 2023 bei uns eingegangenen Antragsunterlagen zum o. g. Vorhaben wurden
eingesehen und bewertet.

Anlass der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufnahme von drei Erweiterungsfla-
chen in Ortsteilen Wachenroth, Weingartsgreuth und Warmersdorf zur Schaffung neuer Baufla-
chen, sowie die Aufhebung einer Flidche und Anderung in eine landwirtschaftliche Flache im Orts-
teil Weingartsgreuth. Nach unserem Kenntnisstand befinden sich das Plangebiete (beinhalten die
FLNr. tiw. 1569, 1597, 1612, 1613, 1614 (alle Gmkg. Schirnsdorf), tiw. 82, tiw. 95, 102 (alle
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Gmkg. Weingartsgreuth), 1133 (Gmkg. Wachenroth), tiw. 33, 91/1 und 91/2 (alle Gmkg. War-
mersdorf) in keinem raumlichen Zusammenhang mit einem Trinkwasserschutzgebiet. Altlasten in
diesem Bereich sind uns derzeit nicht bekannt.

Aus trinkwasser- und infektionshygienischer Sicht bestehen gegen die Anderungen des
Flichennutzungsplanes unsererseits keine Einwénde. Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

ist gesondert zu horen.

Beschluss:

1) Die im Bebauungsplan ausgewiesene Ver- und Entsorgungsflache wird in der Flachen-
nutzungsplandarstellung aufgenommen.

2) Das Planzeichen ,LW* stellt die Zweckbestimmung der landwirtschaftlichen Flache dar,
wird zukiinftig jedoch ausgeschrieben. Eine detaillierte Zweckbestimmung flir die einzelnen
landwirtschaftlichen Flachen wurde im bisherigen FNP nicht aufgenommen, woran festgehalten
wird. Die Zweckbestimmung ,Landwirtschaft”, die in der Planzeichnung aufgenommen wird, soll
den Landwirten eine gewisse Flexibilitét bieten. Dabei kénnen sowohl Ackerflachen als auch

Wiesen und Weideflachen genutzt werden.

3) Die Begriindung wird entsprechend der Hinweise um einen Bedarfsnachweis erganzt.
4) In der Begriindung wird naher auf § 1a Abs. 2 und 5 BauGB eingegangen.

Die genannten Angaben in der Begriindung bzw. in der Planzeichnung werden Gberprift und
gedndert bzw. vervollstandigt. Der Aufstellungsbeschluss wurde ebenfalls geprift, hier wurde
keine falsche Flurnummer angegeben.

5) Die Hinweise und Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen und bei den
Planungen berucksichtigt.

9 dafiir : 0 dagegen

|33_— Planungsverband Region Niirnberg - T

Der Markt Wachenroth plant de rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) in vier Teilberei-
chen zu &ndern:

11.1 — Aufnahme einer Wohnbaufliche im Ortsteil Weingartsgreuth (ca. 1,3 ha): siehe hierzu
Stellungnahme vom 01.03.2023 zu aktuell parallellaufendem Beteiligungsverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Angerleite”

11.2 — Rucknahme einer Wohnbaufliche im Ortsteil Weingartsgreuth (ca. 1,1 ha): siehe hierzu
Stellungnahme vom 01.03.2023 zu aktuell parallellaufendem Beteiligungsverfahren zur Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10a ,Erweiterung Hirtenwiesen®

11.3 — Aufnahme einer Griinflache ,Sportplatz” (ca. 0,7 ha)

11.4 — Erweiterung einer gemischten Bauflache im Ortsteil Warmersdorf (ca. 0,2 ha)

Beziiglich der Flachen 11.1 sowie 11.3 wird auf das jeweils tangierte landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet hingewiesen. Diesbeziiglich ist 7.1.3.1 des Regionalplans der Region Nurnberg
(RP7) zu beriicksichtigen, demgemaR in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der Sicherung
und Erhaltung besonders schutzwiirdiger Landschaftsbestandteile bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Eine
verfahrensbegleitende Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen hat entsprechend zu
erfolgen.
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Beschluss:

Hinsichtlich der Flachen, die das landschaftliche Vorbehaltsgebiet tangieren wurden von den
Fachstellen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine Bedenken geduert. Es wird demnach
davon ausgegangen, dass hier keine konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen vorhanden
sind.

9 dafiir : 0 dagegen

|04 — Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Gewdsser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Das Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem Baye-
rischen Staatsministerium flir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019 eine
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” herausgegeben. Diese
soll Gemeinden als Unterstiitzung bei der Ermittlung und Abwagung méglicher Hochwasser- und
Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage fir die Risikoabschatzung
bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennutzungsplénen sein und bereits bei der Auf-
stellung den Ingenieurbiiros und Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlige, Hauso6ffnungen
(Kellerschachte, Hauseingénge, Tiefgarageneinfahrten, o. 4.) immer etwas erhoht iiber Gelan-
de- und StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden. Wir verwei-
sen auf die SchutzmaBnahmen bei Starkregenereignissen gemaR der Blrgerbroschire ,Leit-
faden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge®.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks
behindert werden darf. Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abfliekenden Wassers
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstérkt oder erheblich beeintréchtigt
werden.

Im Westen des Planungsgebietes 11.01 ,Angerleite* in Weingartsgreuth verlauft von Sid nach
Nord der Vocksgraben, ein Gewisser lll. Ordnung, der eine bedeutende Vorflutfunktion fiir
oberhalb liegende Flichen innehat. Die Unterhaltung bzw. die Pflege und Entwickiung des
Gewassers obliegt der Gemeinde. Das Uberschwemmungsgebiet o. g. Vorfluters ist dem Was-
serwirtschaftsamt Nirnberg in diesem Bereich nicht bekannt. Eine Ausuferung bei starken Re-
genereignissen und Uberflutung der angrenzenden Grundstiicke kann nicht ausgeschlossen
werden.

Generell gilt fiir alle FlieRgewasser: Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsrdume der Ge-
wasser. Sie dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintragen. Diese Bereiche sollten beidseits mindestens 5 Meter breit sein und
von jeglicher Nutzung wie Bebauung, Zéune, Garten, usw. freigehalten sowie im Plan als Fla-
chen fur die Wasserwirtschaft dargestellt werden.

Beschluss:
Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.

9 dafiir : 0 dagegen
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@— Die Autobahn GmbH des Bundes (31.01.2023)

@) Gegen die Anderungen Ifd. Nr. 11.2 (Weingartsgreuth, Hirtenwiesen) und 11.3 (Wachen-
roth, Dirt-Bike-Strecke) bestehen aus Sicht der Autobahn GmbH keine Einwéande.

(2) Das geplante allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 11.1: Weingartsgreuth, ,, Angerleite" liegt
bei Betr.-km 350,800 nordlich der A 3 und hat einen Abstand von ca. 760 m zur best. Rich-
tungsfahrbahn Frankfurt der BAB A 3.

Die geplante Erweiterung der gemischten Bauflache Ifd.Nr. 11.4 in Warmersdorf liegt bei Betr.-km
346,700 sudlich der A 3 und hat einen Abstand von ca. 640 m zur best. Richtungsfahrbahn Nurn-
berg der BAB A 3.

Durch den bereits laufenden 6-streifigen Ausbau der A 3 in diesem Bereich, reduziert sich der
Abstand zu beiden Gebieten lediglich um ca. 3,0 m. Die Autobahn GmbH des Bundes hat keine
Einwande gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, wenn folgende Auflagen, Be-
dingungen und Hinweise beriicksichtigt werden:

1. Beleuchtungsanlagen (z. B. Parkplatzbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung und dgl.)
miissen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 nicht geblendet werden
kann.

2. Werbeanlagen, die zu einer Ablenkung von Verkehrsteilnehmern und somit zu einer Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiihren kdnnen, dirfen nicht errichtet wer-
den. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs. Auf§ 33 Stralenverkehrsordnung wird verwiesen.

3. Vom geplanten Vorhaben dirfen keine Emissionen ausgehen, die den Verkehr auf der
BAB A3 geféahrden kénnen.

4. Gegeniiber dem StraRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus L&rm oder sonsti-
gen Emissionen geltend gemacht werden.

5. Gegeniiber den StraBenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus verkehrsbeding-
ten Emissionen geltend gemacht werden.

(3) Vorsorglich weisen wir weiter auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des
Innern vom 03.08.1988 Nr. Il B/8-4641.1-001/87 (MABI. Nr. 16/1988) hin und teilen nachstehend
die zur Bemessung von Schallschutzmafnahmen erforderlichen Angaben mit:

1. Verkehrsbelastung It. DTV 2030 72.800 Kfz/24h
2. Zul. V (Pkw/Lkw) 130/80 km/h
3. Lkw-Anteile (Tag/Nacht) 17,0/42,9 %

4. Korrekturfaktor fiir StraBenoberfliche -2 dB(A)

5. Steigung kleiner als 5%

Wir weisen ferner darauf hin, dass zum Schutz vor Verkehrslarm im Zuge des 6-streifigen
Ausbaus der BAB A 3 und der Erweiterung der Tank- und Rastanlage Steigerwald, fiir die die
Planfeststeliungsverfahren mit den Beschlissen der Regierung von Mittelfranken vom
16.09.2015 Nr. RMF-SG32-4354-1-10 und vom 29.02.2016 Nr. RMF-SG32- 4354-1-1 abge-
schlossen wurden, umfangreiche Larmschutzmafinahmen nach dem Grundsatz der Larm-
vorsorge hergestellt werden.

Beschluss:

1) Die Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen.
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(2) Die Bedingungen/ Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen und in der verbind-
lichen Bauleitplanung bzw. bei den weiteren Planungen berlicksichtigt.

(3) Die Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen und in die Begriindung auf-
genommen. Sie werden bei den weiteren Planungen beriicksichtigt.

10 dafiir : 0 dagegen

(07 — Bayernwerk Netz GmbH (15.02.2023) |

(1) Ortsteil Weingartsgreuth Teilfliche 11.2, Ortsteil Wachenroth Teilfliche 11.3, Ortsteil
Warmersdorf Teilflache 11.4:

Nach Einsicht der uns (ibersandten Planunterlagen teilen wir [hnen mit, dass unsererseits keine
Einwinde bestehen, da im Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
betrieben werden.

(2) Ortsteil Weingartsgreuth Teilflache 11.1:

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Gegen die Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass in den betroffenen Be-
reichen von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu |hrer Information einen Uber-
sichtsplan im Mafstab 1:1.000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert, weitere
Informationen kénnen der Legende enthnommen werden.
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Wir bitten Sie folgende Anlagen in den Planungsunterlagen zu berichtigen, bzw. zu ergéanzen, mit
Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren und die nachfolgend, angegebene Schutzzonenbereiche in
den Unterlagen aufzunehmen.

20 kV-Kabel mit Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits der Trassenachse

Wir bitten darum weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.
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Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirffen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren. Beach-
ten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt {iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale", Aus-
gabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Bei geplanten Tiefbaumafnahmen, in der N&he unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine noch-
malige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin mdchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die
VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten hinweisen. Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online lber unser Planauskunftsportal einholen.

Das Portal erreichen Sie unter hitps://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

(3) 20 kV-Freileitung:

Im Bereich des Bebauungsplanes verlduft eine 20 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH.
Der Schutzzonenbereich der Freileitung betrigt in diesem Bereich 10,0 m beidseitig der
Leitungsachse.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bebauung und Bepflanzung
moglich. Die Abstinde entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Auferhalb des
Schutzzonenbereiches bestehen von unserer Seite keine Einwande hinsichtlich einer Bebauung.

Fir die Richtigkeit des in den Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr.
MaRangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelénde. Eine Nachprii-
fung vor Ort ist unbedingt zu empfehlen.

Wir bitten nachstehende Einschrankungen des Schutzzonenbereiches der Freileitung in den Be-
bauungsplan mit aufzunehmen.

= Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer BaumaR-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen.

* Im Leitungsbereich sind Nutzungsénderungen des Geléndes (Stralke, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

=  Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleis-
tet sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisformig um den Mast) sind
einzuhalten.

= Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie Gra-
bungen im Mastbereich sind nicht moglich ggf. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk
Netz GmbH.

. Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in die Schutzzone der Freilei-
tung hineinragen. Gegebenenfalls ist der Einbau einer Schwenk-, Laufkatzbegrenzung erforder-
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lich. Ebenso ist im Freilauf der Kran so zu verlassen und zu sichern, dass die Abstéande nach DIN
VDE 0105 nicht unterschritten werden. Ist dies nicht moglich, muss das Kundencenter tber die
aligemeine Telefonnummer der Bayernwerk Netz GmbH. (Tel.: 0941-28 00 3311) so rechtzeitig
verstandigt werden, dass eine Abschaltung der Station vorgenommen werden kann. Eine langere
Abschaltung ist aus versorgungstechnischen Griinden nicht mdglich. Bei Nichtbeachtung besteht
Lebensgefahr.

Wir bitten Sie uns Bauvorhaben im Leitungsbereich zuzusenden. Das vereinfachte Baugenehmi-
gungsverfahren nimmt zwar den Bauherren in die Pflicht und entlastet Sie als Gemeinde, aber
unsere Erfahrungen zeigen, dass dies nicht immer beachtet wird. Insbesondere wenn das zu-
stindige Landratsamt im Zuge des vereinfachten Baurechts eine Baugenehmigung erteilt. Die
Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20 kV-Freileitung bedeuten, da unter
Umsténden die Abstande nach DIN VDE 0210 nicht eingehalten werden. Diese Kosten sind vom
Verursacher zu tragen. Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir
Ruckfragen gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen.

Beschluss:
(1) Die Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen.

(2) Unterirdisch verlaufende Leitungen werden nicht in den Bebauungsplan aufgenommen,
da diese nur im Bereich der bestehenden Strafl’e vorhanden sind. Die weiteren Hinweise werden
in die Begriindung aufgenommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

(3) Die oberirdisch verlaufende 20-kV-Freileitung liegt aulerhalb des Geltungsbereiches. Der
im bisherigen Flachennutzungsplan fehlende Abschnitt wird jedoch in der Planzeichnung erganzt.
Auf die Schutzzone wird in der Begriindung hingewiesen. Diese wurde im bisherigen FNP bereits
nicht mit dargestellt. In der verbindlichen Bauleitplanung ist diese als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

10 dafiir : 0 dagegen

(08 — Deutsche Telekom GmbH - |

Gegen die Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Wir bitten
Sie dies bei zukinftigen Planungen entsprechend zu berlcksichtigen.

Im Planbereich 11.1 Weingartsgreuth Angerleite befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-
Anlagen) der Deutschen Telekom AG. Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikati-
onsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist bei Planungen grundsétzlich Ricksicht zu
nehmen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleis-
tet bleiben. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

In den Planbereichen 11.2, 11.3 und 11.4 befinden sich keine Telekommunikationsanlagen.

Zur Veranschaulichung haben wir Bestandspléane beigefiigt. Die beigefiigten Bestandspléne sind
nur fur lhre Planungszwecke bestimmt und diirfen nicht an Dritte weitergegeben werden.

Wir haben in den zugehorigen Bebauungsplénen eine detaillierte Stellungnahme dazu abgege-
ben.
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Ausschnitt ,Dirtpark” (OT Wachenroth)

Beschluss:

Ausschnitt ,Warmersdorf* (OT Warmersdorf)

Die Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen und in der verbindlichen Bauleitpla-

nung berlcksichtigt.

10 dafiir : 0 dagegen

09 — N-Ergie Netz GmbH

il

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass in den 4 Anderungsbereichen des
Flachennutzungsplanes keine Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH sowie keine von uns betreuten

Anlagen vorhanden oder geplant sind.

Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Anregungen und Bedenken. Vor Ort kdnnen sich
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, fiir die wir nicht zustindig sind. Uber
diese kénnen wir keine Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.
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Beschluss:

Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen und bei den weiteren Planungen berlick-
sichtigt.

10 dafiir : 0 dagegen

(11 — Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Landwirtschaft:

Anderung 11.1 und Anderung 11.3:

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust von landwirtschaftlich genutzten Kulturfla-
chen beriihrt. Der Verlust an diesen Anbauflichen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der
regionalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit regional erzeugten
Nahrungsmitteln moglichst auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden.

Der Verlust von Kulturflichen schwicht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungsmog-
lichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fiir verlorene Flachen
sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekommen. Um den Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten, ist in den Planungen deshalb ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt. Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1
(Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bay-
emn und auf das erklarte politische Ziel in Bayern, den Fldchenverbrauch deutlich zu verrin-
gern.

Anderung 11.2;

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwédnde gegen die vorliegende Planung. Die
Aufhebungsfliche wird gemaR Ziffer 2 der Begriindung wieder als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Anderung 11.4:
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die vorliegende Planung.

Forsten:

Bei den im FNP beschriebenen MalRnahmen ist bei der Ausweisung des Baugebiets Angerleite
OT Weingartsgreuth auf der Flurnummer 1613/0 Gemarkung Schirnsdorf Wald i. S. d. § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) betroffen. Zudem
ist die betroffene Waldfliche Immissionsschutzwald nach Waldfunktionsplanung. Die Auswir-
kungen kommen in Form der unmittelbaren Inanspruchnahme einer Waldflache von circa
0, 15 ha als Rodung und durch potenzielle Bewirtschaftungserschwernisse fir den ver-
bleibenden Wald angrenzend zur Bebauung zum Ausdruck.

I. Rodung
1) Die Umnutzung dieser Flache stellt eine dauerhafte Rodung von 0, 15 ha dar und bedarf

gem. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Eine Baugenehmigung kann die Rodungserlaubnis
ersetzen (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG), im Verfahren sind jedoch die Vorgaben des Art. 9 Abs. 4-7
BayWaldG sinngemaf zu beachten. Eine Genehmigung darf nach Art. 39 Abs. 2 Satz 2 i.V.m.
Art. 9 Abs. 8 Satz 1 BayWaldG insoweit nur im Einvernehmen mit der unteren Forstbehorde er-
teilt werden. Da sich aus den Absitzen 4-7 des Art 9 BayWaldG nichts anderes ergibt und
die Waldfunktion als Immissionsschutzwald funktional nicht beeintriachtigt wird, ist die
Erlaubnis zur Rodung gem. Art. 9 Abs. 3 BayWaldG zu erteilen.
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ll. Bauen im Baumfallbereich

2) ErfahrungsgemaR erreichen Waldbdume im hiesigen Bereich Baumhéhen von 25-30
m. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht fur bauliche Anlagen im Falle eines Umsturzes von
Biumen ein erhohtes Risiko fiir Menschen, Gebédude und Sachwerte.

Die der Festlegung der Baulinie sollte der Abstand der geplanten Bebauung zu dem benachbar-
ten Waldbestand mehr als 30 m und somit auRerhalb des Fallbereichs des benachbarten Wald-
bestandes liegen.

Fir Gebdude und die sich darin aufhaltenden Menschen ist bei Unterschreitung dieses Sicher-
heitsabstandes eine potentielle Gefdhrdung durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste
gegeben. Diese Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus, dass umstiirzende Bdume den Dach-
stuhl durchschlagen kdnnen, sondern insbesondere auch daraus, dass sie mit ihren Asten durch
das Dach oder die Fenster in Innenrdume eindringen kénnen. Ein verstarkter Dachstuhl reicht
somit zur Gefahrenabwehr nicht aus.

3) Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht somit erhebli-
che Bedenken bezuglich der geplanten Bebauung. Wir bitten darum, unsere fachlichen Einwen-
dungen bei der Abwégung im Zuge der Anderung des FNP angemessen zu berlcksichtigen.

1ll. Bauen im Baumfallbereich

Ill.1 Erhéhte Aufwendungen fiir die angrenzenden Waldbesitzer
Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung fir die angrenzen-
den Waldbesitzer dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen ergeben. Diese setzen sich wie folgt

Zusammen:

« Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhdhten Sicherheitsaufwendungen bei
grenznahen Baumfallungen,

« regelméRige Sicherheitsbegénge aufgrund einer erhéhten Verkehrssicherungspflicht
« ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden.

Durch eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserkldrung (§ 1018 Biirgerliches Gesetzbuch;
Grunddienstbarkeit) kann der jeweilig betroffene Waldbesitzer nur hinsichtlich privatrechtlicher
Schadensersatzforderungen von der Haftung freigestellt werden. Die Moglichkeit strafrechtlicher
Konsequenzen filr den Waldbesitzer bleibt auch im Faile einer Haftungsausschlusserklarung un-
bertihrt. Auf diese Mehrbelastungen soliten die angrenzenden Waldbesitzer durch den Markt
Wachenroth vor der Festsetzung des FNP hingewiesen werden.

Il1.2 Erhéhte Verkehrssicherungspflicht fiir die angrenzenden Waldbesitzer

Die Verkehrssicherungspflichten des angrenzenden Waldbesitzers werden durch die Bebauung
erheblich erhoht (vgl. I1l.1). Wir bitten aus diesem Grund den Markt Wachenroth dringend darum,
den Besitzer desangrenzenden Waldgrundstiicks vor Festsetzung des FNP auf seine Rechte und
Pflichten, insbesondere zur erhdhten Verkehrssicherungspflicht aufgrund der méglichen Bauvor-
haben ausdriicklich hinzuweisen.

1Il.3 Feuergefahr

Diirreperioden und damit die Feuergefahr in den Waldern nehmen stetig zu. Zum Schutz der an-
grenzenden Waldflaichen weisen wir darauf hin, dass offene Feuerstétten oder unverwahrtes
Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf den Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter
Abstand zum Wald haben, gern. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig sind.
Dieser Hinweis sollte in die Baugenehmigung aufgenommen werden.
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Beschluss:

Zu Hinweisen aus dem Bereich Landwirtschaft:

Die Hinweise zu den Anderungen 11.1 (Angerleite) und 11.3 (Dirtpark) werden dankend zur
Kenntnis genommen. Auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird bei den Planun-
gen Riicksicht genommen, der geplante Dirtpark wird zweckmaRig innerhalb des Flurstlicks posi-
tioniert, sodass die Ubrige Flache noch bewirtschaftet werden kann.

Das Baugebiet ,Angerleite” dient der Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Gemeinde,
besonders in Weingartsgreuth. Eine Neuausweisung von Bauflachen ist demnach aus Sicht der
Gemeinde dringend erforderlich. Hierflr werden jedoch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10a
,Erweiterung Hirtenwiesen* Bauflachen zuriickgenommen, sodass diese landwirtschaftliche Fla-
che auch weiterhin nutzbar bleibt.

Zu den Hinweisen aus dem Bereich Forsten:

1) Die Hinweise und informationen werden bei den weiteren Planungen beriicksichtigt.

2) Die Hinweise zum Bauen im Baumfallbereich werden dankend zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken sind jedoch nicht nachvollziehbar, da von einer Baumfallzone von 25-30 m ausge-
gangen wird. Wie im zugehdrigen Bebauungsplan (siehe Parallelverfahren) zu erkennen ist, liegt
die Baugrenze nach der geringfigigen Waldrodung mehr als 30 m entfernt von der Waldgrenze.
Hier ist demnach nicht von den genannten Gefahren auszugehen. Ebenso sind &ffentliche Ver-
kehrsflachen nicht betroffen. Innerhalb der Baumfalizone liegt lediglich die Flache fiir Ver- und
Entsorgung. Hier nimmt der zukinftige Bauherr die Gefahren in Kauf.

10 dafiir : 0 dagegen

3.2 11. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

In Warmersdorf kénnte hinsichtlich der evtl. notwendigen Kompensation der Mehrausweisung an
,Gemischter Baufliche* etwa flachengleich erfolgen, d. h. die Mehrflache von maximal etwa
2.100 gm miisste wohl ausgeglichen werden.

Durch einen Griinstreifen von ca. 8 m im Siiden der Grundstiicke Fl. Nr. 91/1, 91/2 und 33 der
Gemarkung Warmersdorf, der dhnlich wie eine Art ,Randeingriinung" dargestellt werden konnte,
waren ungefahr Flachengleichheit hergestellt und auf keinem der Grundstiicke ware wohl ein
wesentlicher Nachteil entstanden. Allerdings ist heute noch nicht klar absehbar, ob und wenn ja,
wie kunftige Bauvorhaben davon evtl. beeintrachtigt werden konnten.

Vom Marktgemeinderat wére nun zu beschliefen, ob evil. notwendige Kompensationen ausge-
glichen werden sollen (blsherlge Griinfliche dann alles als gemischte Bauflache) oder ob die
,Gemischte Bauflache” durch eine Reduzierung an gemischter Baufldche im Umfeld des Ande-
rungsberelches flachengleich erfolgen solle.

Beschluss:

Die Beratung und Beschlussfassung dieses Tagesordnungspunktes werden zuriickgestellt.

10 dafiir : 0 dagegen



Niederschrift — 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 04.04.2023 Seite: 19

4. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10a "Erweiterung Hirtenwiesen" in
Weingartsgreuth - friihzeitige Beteiligung

Vom 30.01.2023 bis 03.03. 2023 fand zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10a ,Erweite-
rung Hirtenwiesen” die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und die der Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. In den folgenden Unterpunkten werden
die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und beschlussmaRig behandelt.

41 Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 10a "Erweiterung Hirtenwiesen" - Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen

Sachverhalt:

Vom 30.01.2023 bis 03.03. 2023 fand zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10a ,Erweite-
rung Hirtenwiesen” die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. In den folgenden Unterpunkten werden die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen und beschlussméRig behandelt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Teila_ufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10a ,Erweiterung Hirtenwiesen®, Ortsteil Weingarts-
greuth

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonsti-
ger Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum 30. Januar 2023 bis 3.

Maérz 2023.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Hinwei- |Ein- | keine

NR | Stellungnahme von: - winde E:enwan- Datum

1 Regierung von Mittelfranken O O X 01.03.2023
2 |Landratsamt Erlange_n-Hbchstadt O O ) 03.03.2023
3 | Planungsverband Region Nirnberg O O ! 03.03.2023
4 Wassenlvirtschaf;samt Nirnberg . O EI _ 01.03.2023
5 | Staatliches Bauamt Ndrnberg O O B> 06.02.203

6 |Die Autobahn GmbH des Bundes g O 02.02.2023
7 | Bayernwerk Netz GmbH a O X 16.02.2023_
E_ Deutsche Telekom Technik (_3mbH X O O | 02.03.2023ﬂ
? N-ERGIE Netz GmbH & O O 06.02.202_3—
10 | Amt fiir landliche E;t\;/icklung * O O 103.02.2023
11 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten |K O O | 02.03.2023
12 |Bayerisches Lanc'iesamt fur Denkmalpflege X O O | 28.02.2023




Niederschrift — 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 04.04.2023

Seite: 20

13 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes- O O - 53.02.203
sung
14 | Kreisbrandrat ([ N NNENEGEGEGN) O O O
15 | Kreisheimatpfleger ([ NN ) O O O
16 | IHK Mittelfranken O O ® 23.02.203
17 | Handwerkskammer Nurnberg O O 03.03.2023
18 |I:%;)'/Zegig?ecrl:ae:;raCh)Bauernverband (HOchstadt- O O O
19 | Naturpark Steigerwald O O O
VG Hoéchstadt (Nrn. 20-22)
20 | Markt Mahlhausen O O X 10.03.2023
21 | Markt Lonnerstadt O O X (L
22 | Markt Vestenbergsgreuth O O X 10.03.2023
i 23 | Stadt Schlusselfeld O O d

* Keine weitere Beteiligung am Verfahren gewinscht

Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
bezliglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

10 dafiir : 0 dagegen

Frithzeitige Beteiliqgung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Triger offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen abgegeben:

Kreisbrandrat ‘
Kreisheimatpfleger
Bayerischer Bauernverband

Naturpark Steigerwald
Stadt Schlisselfeld

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Stel-
lunanahmen ohne Einwénde, Bedenken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

e Regierung Mittelfranken
e Planungsverband Region Nirnberg
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Staatliches Bauamt

Die Autobahn GmbH des Bundes

Bayernwerk Netz GmbH

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Industrie und Handelskammer Nurnberg
Handwerkskammer Nirnberg

Marktgemeinde Muhlhausen

Marktgemeinde Lonnerstadt

Marktgemeinde Vestenbergsgreuth

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Behorden, sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange keine Stellungnahmen beziglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

10 dafiir : 0 dagegen

(02 — Landratsamt Erlangen-Héchstadt ]

I.  Formelle Anforderungen

1) Planzeichnung:
Es wird gebeten, den Ursprungsbebauungsplan ebenfalls mit einem Geltungsbereich zu

versehen und das Planzeichen hierfir in die Legende aufzunehmen.

Im stidlichen Bereich angrenzend an die Grundstiicke FI.Nr. 94/10 und 94/9 ist der Geltungsbe-
reich durch ein nicht in der Legende definiertes Gebdude unterbrochen. Somit ist der Gel-
tungsbereich nicht klar abgegrenzt.

In der Festsetzung unter Ziffer Il Festsetzungen ist die konkrete Bezeichnung des Bebau-
ungsplanes anzugeben.

In den Verfahrensvermerken wurde angegeben, dass das Verfahren gem. § 13a BauGB durch-
gefiihrt und auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlichkeit verzichtet wird.
Dies stimmt nicht mit den Verfahrensunterlagen Uberein. Die Verfahrensvermerke sind zu
iiberarbeiten.

Begrinduna:
2) Die Angaben unter 1.3 sind nicht eindeutig und nach Priifung nochmals zu lberar-

beiten.

IIl. Umweltamt

3) In den Planunterlagen bleibt im Hinblick auf das Thema Niederschlagswasser die
Frage offen, ob der Boden im Geltungsbereich versickerungsfihig ist. Diese Frage darf im
Zuge des Verfahrens nicht ungekléart bleiben (Ermittiungsdefizit!). Letztendlich geht es nicht nur
um eine dezentrale Versickerung auf den einzelnen Baugrundstiicken, sondern eventuell auch
um eine Versickerungsanlage (z. B. Rigole) der Gemeinde fiir das gesammelte Niederschlags-
wasser.

Das Thema Starkregen ist iiberhaupt nicht abgehandelt worden. Wohin flieRt das Wasser bei
Starkregen? Kann von aulen (Landwirtschaft) bei Starkregen Wasser in das neue Baugebiet
laufen?
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4) Ill. Staatl, Gesundheitsamt

Die am 31. Januar 2023 bei uns eingegangenen Antragsunterlagen zum o. g. Vorhaben wurden
eingesehen und bewertet.

Anlass der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 10a ,Erweiterung Hirtenwiesen® ist, dass die
ErschlieRung des 2006 geplanten Wohnbaugebietes auch zukiinftig aufgrund der Besitzverhalt-
nisse nicht realisiert werden kann.

Von der Teilaufhebung sind Teilflachen der FI.Nr. 95, 283 und 284 (alle auf der Gemarkung
Weingartsgreuth) betroffen.

Aus trinkwasser- und infektionshygienischer Sicht bestehen gegen die Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 10a unsererseits keine Einwénde. Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
ist gesondert zu héren.

Beschluss:

1) Die Planzeichnung wird entsprechend der Hinweise Uberarbeitet. Der Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplanes ist bereits in der Planzeichnung ersichtlich, wird jedoch deutli-
cher dargestellt. Die Planzeichen dieses Bebauungsplanes werden als Anlage beigefugt.

Der Geltungsbereich ist durch das Gebaude nicht unterbrochen, hier hat sich lediglich aufgrund
der Zeichenreihenfolge ein Gebéude aus der digitalen Flurkarte nach oben geschoben. Dies wird
geandert. Ebenso werden die Bezeichnung des Bebauungsplans in der betreffenden Festsetzung
sowie die Verfahrensvermerke korrigiert.

2) Es ist nicht nachvollziehbar, welche Angaben unter Kapitel 1.3 der Begriindung nicht ein-
deutig sind.
3) Da es sich bei dem Bauleitplanverfahren um eine Teilaufhebung eines bestehenden Be-

bauungsplanes handelt und die Fléche derzeit, wie auch in Zukunft, landwirtschaftlich genutzt
wird, wird darauf verzichtet, die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu priffen. Auf das Thema
Starkregen wird in der Begriindung néher eingegangen, jedoch handelt es sich nicht um die
Ausweisung eines neuen Baugebietes, sondern um die Riicknahme eines solchen.

4) Die Hinweise und Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen.

10 dafiir : 0 dagegen

04 — Wasserwirtschaftsamt Nijrn_t;er_g

Allgemein
Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch

das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsétzlich nicht
befiirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen werden, missen die Keller
als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die vorlibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbei-
ten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.
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Bodenschutz
Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist sach-

gerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Fléchen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfiillen
kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natlirlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MaBnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sons-
tige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Geléndeauffiillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giilti-
gen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Beschluss:

Da es sich bei dem Bauleitplanverfahren um eine Teilaufhebung handelt, durch die Bauflachen
zuriickgenommen werden, sind die Hinweise, die sich auf Bauarbeiten beziehen, nicht nachvoll-

ziehbar.

10 dafiir : 0 dagegen

(08 — Deutsche Telekom Technik GmbH

Gegen die oben aufgefilhrte Teilaufhebung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.
Die verbleibenden Grundstiicke sind bereits mit TK-Anlagen erschlossen. Der beigefligte
Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben

werden

AliVh-Bez; [Keicaktiver Aulirag
PN W :1: B w|arivnie:  [Kein skiver Lidiag a8 |1

71 W | Sud Vs Sicht L?_v'-"
Bemerkung: PYI | Wurzbing Hooe Madstab [ 1:1000
[- ORB | Muhthausen Datarm |02.03.2023 Diatt 1
Beschluss:

Die Informationen werden dankend zur Kenntnis genommen.

10 dafiir : 0 dagegen
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(09 — N-Ergie Netz GmbH ) |

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestelit, dass im Geltungsbereich der Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes keine Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH sowie keine von uns
betreuten Anlagen vorhanden oder geplant sind.

Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Anregungen und Bedenken. Vor Ort kénnen sich
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, fiir die wir nicht zusténdig sind. Uber
diese kdnnen wir keine Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Beschluss:

Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen und bei den weiteren Planungen beriick-
sichtigt.

10 dafiir : 0 dagegen

(10 — Amt fur landliche Entwicklung ]

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
10a ,Erweiterung Hirtenwiesen® im Ortsteil Weingartsgreuth der Gemeinde Wachenroth keine
fachlichen Bedenken.

Der Planungsraum tangiert am Rand das Flurneuordnungs- und Dorferneuerungsverfahren
Wachenroth 2. Die Planungen der Teilnehmergemeinschaft Wachenroth 2 sind durch die
geplante Anderung nicht beriihrt.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fir Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfahren
ist, soweit sich keine Anderungen im flachenmaRigen Umfang des Planungsgebietes ergeben,
nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wiirdigung dieser Stellungnahme wird
verzichtet.

Beschluss:

Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen und bei den weiteren Planungen berick-
sichtigt.

10 dafiir : 0 dagegen

|_1 — Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bereich Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die vorliegende Planung. Die
Aufhebungsflache wird gemaR Ziffer 2 der Begriindung wieder als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Lt. der Planung sind keine AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Der Umweltbericht wird im lau-
fenden Verfahren ergénzt.

Soweit Ausgleichsmafinahmen seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ausgewiesen wurden, sind diese dem Umfang der Teilaufhebung ent-
sprechend ebenfalls zuriickzunehmen und diese Flachen wieder der Landwirtschaft zur Verfi-
gung zu stellen, bzw. sind diese fiir andere BaumaRnahmen als Ausgleichsflachen heranzuzie-
hen.
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Bereich Forsten

Waldflichen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) sind durch die 0. g. Planung nicht betroffen. Aus forstlicher Sicht bestehen daher
gegen die aktuelle Planung keine Einwendungen. Sollten im Rahmen der weiteren Planung Aus-
gleichsmafnahmen im Wald vorgesehen werden, bitten wir darum, diese mit uns abzusprechen.

Beschluss:
Die Informationen und Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen.

10 dafiir : 0 dagegen

[12 — Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege ]

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaéler bekannt oder zu vermuten. Wir weisen da-
rauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Fur allgemeine Rickfragen zur
Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Ver-
figung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Prakti-
schen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Die Informationen und Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung aufgenommen.

10 dafiir : 0 dagegen

Nachdem die Abstimmung mit der UNB zu den vorgeschlagenen Ausgleichsflachen usw. noch
nicht abschlieRend geklart ist, wird die Billigung und erneute Auslegung nach Eingang der Zu-
stimmung der UNB beschlossen.

Beschluss:

10 dafiir : 0 dagegen






