Markt Wachenroth

Landkreis Erlangen-Hochstadt

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

VOM 13.11.2025

Tag und Ort: am 13.11.2025 im Rathaus Wachenroth
Vorsitzender: Reiner Braun, Erster Biirgermeister
Schriftfiihrer: Jirgen Reingruber

Mitglieder:

anwesend: Felix Knorr

Thomas Drescher

Thomas Bauernfeind

Stefan Christel

Jiirgen Gumbrecht

Markus Hoffmann

Andreas Pohle (ab 6S TOP 2.1)
Verena Schernich

Johannes Schmid

Tanja Swarat (ab 0S TOP 2.1)
Holger Vogel

Konstantin von Witzleben

Horst Wichmann

entschuldigt abwesend: Annette Wachtler

Der Vorsitzende erklérte die anberaumte Sitzung um 19:00 Uhr fur erdffnet. Er stellte fest, dass samt-
liche Mitglieder ordnungsgeméaR geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die offent-
liche Sitzung gemaR Art. 52 Bayerische Gemeindeordnung (GO) ortslblich bekannt gemacht worden
sind.

Der Vorsitzende stelite fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschlussfahig
ist.

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der Sitzung: 20:45 Uhr



Niederschrift — 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 13.11.2025 Seite: 2

10.
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10.2
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Tagesordnung:

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 16.10.2025

Ergebnisse aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung nach Wegfall des Geheimhal-
tungsgrundes

Bauangelegenheiten

Anbau eines 2. Wohnhauses an das bestehende Anwesen in Weingartsgreuth,
Bvz.-Nr 14/2025

Vorbescheid - Anbau eines Holzlagerschuppens im Rahmen von Dachsanierungs-
malnahmen einer bestehenden landwirtschaftlichen Halle in Unteralbach, Bvz.-Br.
15/2025

Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung am
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"

Abwégungs- und Billigungsbeschluss zur friihzeitigen Beteiligung am Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"

Berufung des Wahlleiters und des stellvertretenden Wahlleiters
Wahlausschuss

Einteilung der Stimmbezirke, Bezeichnung des Briefwahlvorstands, Abstimmungs-
und Auszéhlungsraume

Erhéhung Zuschuss Feuerwehrstiefel

Verwendung des Gemeindewappens im Logo der Jugendfeuerwehr Wachenroth
Vorschlage Sitzungstermine 2026

Bekanntgaben und Informationen

Informationen des Ersten Biirgermeisters

Informationen tiber Sachbehandlungen aus der letzten Sitzung

Antrage und Informationen aus dem Gemeinderat
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1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 16.10.2025

Sachverhalt:

Die Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 16.10.2025 wurde mit der
Einladung zur heutigen Sitzung versandt bzw. im Ratsinformationssystem zur Einsicht bereitgestellt.

Beschluss:

Die Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 16.10.2025 wurde be-
kannt gegeben. Einwénde dagegen wurden nicht erhoben. Die Niederschrift wird in der vorliegenden

Fassung genehmigt.

12 dafiir : 0 dagegen

1.1 Ergebnisse aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung nach Wegfall des Geheimbal-
tungsgrundes

Der Marktgemeinderat stimmt dem Verkauf eines Baugrundstlckes zu.

2, Bauangelegenheiten
21 Anbau _eines 2. Wohnhauses an das bestehende Anwesen in Weingartsgreuth,
Bvz.-Nr 14/2025

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen den Anbau eines 2. Wohnhauses an das bestehende auf einem Grundsttick
in Weingartsgreuth, Bautenverzeichnis-Nr. 14/2025.

Das Vorhaben war bisher unter Bautenverzeichnis-Nr. 07/2025 bzw. unter VVF2025-209 beim Land-
ratsamt registriert.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth stimmt den beantragten Abweichung von Art. 6 BayBO hinsichtlich der Ab-
standsflichen-Tiefe im Norden des Baukérpers, den Befreiungen vom Bebauungsplan ,Hirtenwiesen®
hinsichtlich der Uberschreitung des Baufensters, der Dachform SD 42°-48°, des 2. Volligeschosses
auRerhalb des Dachgeschosses sowie der Ausnahme von § 2 der BauNVO fur die Errichtung einer 2.
WE im Kleinsiedlungsgebiet ,WS* fur den geplanten Anbau eines 2. Wohnhauses an den Bestand
des Anwesens H Gemarkung Weingartsgreuth, Bautenverzeichnis-
Nr. 14/2025, zu.

13 dafiir : 0 dagegen

2.2 Vorbescheid - Anbau eines Holzlagerschuppens im Rahmen von Dachsanierungs-

maRnahmen_einer _bestehenden landwirtschaftlichen Halle in Unteralbach, Bvz.-Br.
15/2025

Sachverhalt:

Die Antragstellerin plant, im Zuge der Dachsanierung einer bestehenden landwirtschaftlichen Halle in
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Unteralbach einen Holzlagerschuppen anzubauen. Das Vorhaben ist unter Bautenverzeichnis Nr.
15/2025 registriert.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth erhebt gegen die geplante Errichtung eines Holzlagerschuppens auf Grund-
stick [N, Gemarkung Wachenroth, Bautenverzeichnis-Nr. 15/2025, Az. LRA
6024VOR-2025-52-BauH, keine Einwande. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

14 dafiir : 0 dagegen

3. Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"
31 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung am

Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"

Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum 14. Oktober 2024 bis 15. No-
vember 2024 statt.

igung der eingegang n oteliungnanmen ge gung

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum 14. Oktober 2024 bis 15. Novem-
ber 2024

Friihzeitige Beteiligung der 6ffentlic_h_keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
beziglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

14 dafiir : 0 dagegen

Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

[Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt: N
Hinwei- | Ein- | _Keine
NR | Stellungnahme von: = Einwin- Datum
se wéande 46
1 | Regierung von Mittelfranken O 0 ® 14.11.2024
2 | Landratsamt Erlangen-Hochstadt O = O 21.11.2024
3 | Planungsverband Region Niirnberg O O = 11.11.2024
4 |Wasserwirtschaftsamt Niirnberg = (] O 14.11.2024
5 | Staatliches Bauamt Nirnberg O I a X 05.11.2024
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6 |Die Autobahn GmbH des Bundes = O o |21.10.2024
7 | Bayernwerk Netz GmbH X O O 29.10.2024
8 | Deutsche Telekom Technik GmbH X O O 14.11.2024
9 |N-ERGIE Netz GmbH O O m | 15.10.2024
10 | Amt fur landliche Entwicklung = O O 14.10.2024
11 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten X O O 08.11.2024
] 12 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege & O O 23.10.2024
13 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes- = O 0 15.10.2024
sung
14 | Kreisbrandrat (Matthias Rocca) O O O
15 | Kreisheimatpfleger (Dr. Manfred Welker) O O O
16 | IHK Mittelfranken = O m 15112024
17 | Handwerkskammer Nulrnberg O O O
Bayerischer Bauernverband (Hochstadt- = 08.11.2024
18 O O
Herzogenaurach)
19 | Naturpark Steigerwald O O O
VG Héchstadt (Nrn. 20-22)
| 20 | Markt Miihihausen O O g | 05.11.2024
| 21 | Markt Lonnerstadt u m| R 22.10.2024
22 | Markt Vestenbergsgreuth O O O
23 | Stadt Schitisselfeld O O O

* Keine weitere Beteiligung am Verfahren gewinscht

Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden keine Stellungnah-
men abgegeben:

Kreisbrandrat
Kreisheimatpfleger
Handwerkskammer Nurnberg
Naturpark Steigerwald

Markt Vestenbergsgreuth
Stad Schlusselfeld

Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden Stellungnahmen
ohne Einwande, Bedenken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

Regierung von Mittelfranken
Planungsverband Region Nirnberg
Staatliches Bauamt Nirnberg
N-ERGIE Netz GmbH

IHK Mittelfranken
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e Markt Miihlhausen
e Markt Lonnerstadt

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Behérden, sowie sonstigen Triger &f-
fentlicher Belange keine Stellungnahmen beziiglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

14 dafiir : 0 dagegen

Folgende Stellungnahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sind eingegangen:

02 — Landratsamt Erlangen-Hochstadt

Stellungnahme

Abwigung

Bauamt, formelle Anforderungen

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes zwingend
erforderlich.

Der Gemeinderat hat bereits
eine Flachennutzungsplanan-
derung beschlossen. Hierbei
soll auch die betroffene Flache
geéndert werden. Das Land-
ratsamt weil} hierliber bereits
Bescheid.

Planzeichnung:
Die Bezeichnungen der einzelnen Gewerbegebiete (GE und GE1) in
der Planzeichnung stimmen nicht mit den Festsetzungen unter Ziffer
4. Gberein.

Das Gebiet ,GE" soll ,GE2“
heilen, die Bezeichnung wird
im Plan korrigiert.

Fur Teile der festgesetzten Griinflachen fehlt die Fest_setzung einer
Zweckbestimmung.

Fir alle Griinflachen werden
Zweckbestimmungen erganzt,
insofern diese noch gefehit
haben

Fir die unter Ziffer 10 getroffenen textlichen Festsetzungen fehlt teil-
weise die Rechtsgrundlage fir eine Festsetzung im Bebauungsplan.
Sie sind daher nach Prifung der Rechtsgrundlage in die Hinweise
aufzunehmen.

Die bisher als Festsetzungen
aufgenommenen Vorgaben
der Autobahn des Bundes
GmbH werden zukiinftig als
Hinweis auf dem Planblatt
aufgenommen.

Begriindung:
Die Angaben in der Begriindung zur derzeitigen Darstellung im FI&-

chennutzungsplan sind nach Prifung zu liberarbeiten, da die Fliche
im Nord-Osten als eingeschrankte Gewerbliche Bauflache und im
Sud-Westen als gemischte Baufldche dargestelit sind.

Die Begriindung wird hierzu
entsprechend Uberarbeitet.

Unter Ziffer 2.2.1 wurde als bauliche Nutzung lediglich angegeben,
dass ein Gewerbegebiet festgesetzt wird. Angaben zu den festgesetz-
ten Grinflachen und die Ausgleichsflache sind her noch zu ergénzen

Grunflachen und Ausgleichs-
flachen werden unter 2.2.1
,bauliche Nutzung" nicht be-
schrieben, weil sie keine Bau-
flachen darstelien. Sie werden
im Planungsbericht unter 2.4.1
LAusgleichsflachen” bzw. 2.4.2
,Grinflachen” beschrieben.

Umweltamt / Wasserrecht

Es bestehen keine grundséatzlichen Einwande gegen die Planung.
Im vorliegenden Fall liegt kein Baugrundgutachten vor.
In die Planung des Beckens wurde nur ein Teil der jetzt Giberplanten

Ein Bodengutachten wird im
Rahmen der detaillierten Pla-
nungen erstellt und beriick-
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Flachen einbezogen. Die Ausfiihrungen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser in der Begriindung und im Umweltbericht sind nach
Priifung zu Uberarbeiten.

Die Stellungnahme des Fachbereiches Wasserrecht bezliglich der
Ausfiihrungen zum Regenriickhaltebecken ist als Anlage beigefligt.

sichtigt.

Die Ausfiihrungen zum
bestehenden Regenrickhalte-
becken und dem bestehenden
Wasserrecht werden tberar-
beitet. Dabei wird die Stel-
lungnahme der Fachbereichs
Wasserrecht berlicksichtigt.

' Wasserrecht:

Die Ausfiihrungen zum Regenriickhaltebecken sind nicht richtig. Das
Becken mit Behandlungsanlage wurde nicht fiir alle geplanten Erwei-
terungsflachen ausgelegt.

Nur etwa die Hilfte der Erweiterungsflache des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet Buchfeld Nord war im Wasserrechtlichen Antrag fur
die Fima Neuland-Hum-Erdenwerk Rommel GmbH &. Co. KG im Be-
rechnungslageplan als Flache fir evtl. Betriebserweiterung Flachen-
darstellung nur informativ dargestellt; auf der FI. Nr. 628 stand Fla-
chen fir evil. Betriebserweiterung: keine Entwasserung in das RRB |
_Neuland Hum*. Die Firma hat fur das Einleiten von Niederschlags-
wasser aus dem bestehenden Betriebsgeldnde Uber einen Graben in
den Ailsbach eine wasserrechtliche beschrankte Erlaubnis erhalten.

Die Ausfiihrungen zum beste-
henden Regenriickhaltebe- |
cken und dem bestehenden
Wasserrecht werden entspre-
chend der Hinweise lberarbei-
tet.

Eine Baugrunduntersuchung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht
grundsétzlich durchzufihren, um zu wissen, ob eine Versickerung
maoglich ist (hat Vorrang!).

Ein Bodengutachten wird im
Rahmen der ErschlieRungs-
planung erstellt. Wie in der
Begriindung beschrieben, wird |
eine Versickerung vorrangig
umgesetzt. Nur wenn diese
nachweislich nicht moglich ist
und die wasserwirtschaftlichen
und wasserrechtlichen Anfor-
derungen eingehalten werden,
wird Niederschlags-wasser im
Trennsystem (iber das Regen-
riickhaltebecken in ein Ober-
flachengewasser eingeleitet.

—

Das Wasserwirtschaftsamt, Herr Rohrhuber hat auf damalige Anfrage
des Ingenieurbiiros Valentin Maier Bauingenieure AG, Herrn Shvan-
giradze mit Schreiben vom 29.06.2023 ausgefihrt:

,In den von uns gepriiften Planunterlagen vom 26.11.2022 wurde zur
Niederschlagswasserbehandlung ein ViaKan 48 Lamellenklarer ge-
plant. Dieser soll nun durch einen Viakan 80 Lamellenklarer ersetzt
werden. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die geplan-
te Anderung des Lamellenklarers grundsétzlich keine Bedenken.
Dennoch handelt es sich aus Sicht des WWA anhand der vorgelegten
Unterlagen um wesentliche Anderungen gegeniiber den vom WWA
gepriiften Antragsunterlagen (siehe Gutachten 02.05.2022). Hier sind
wesentliche Anderungen der baulichen Anlagen sowie der Betriebs-
und Verfahrensweise geplant, die sich auch auf die Ablaufqualitat
auswirken kénnen. Wenn die Angaben (ber zusatzliche Erweiterungs-
flichen bekannt sind, ist aus Sicht des WWA eine Prifung bzw. eine
Begutachtung der Anderungen erforderlich. Die Anderungsunterlagen
sind bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehérde einzureichen”,

Die Hinweise werden bei den
weiteren Planungen bertck-

sichtigt. Die Ausfiihrungen in
der Begriindung werden ent-
sprechend (berarbeitet.

Verkehrssicherheit
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Gegen o. g. Planung haben wir folgende Bedenken:

Die Zufahrt tiber die KreisstraRe ERH 22 erfolgt in einem kurvigen
Bereich, wo aufgrund des Bewuchses die Sicht schlecht ist. Aus die-
sem Grund wurde hier die Geschwindigkeit auf 70 km/h beschrankt
und ein Uberholverbot angeordnet. Zusétzlicher Verkehr und ggf.
Schwerverkehr wiirde die Situation weiterhin verschérfen.

Durch die zukiinftige Erweite-
rung ist mit geringfligigem
Mehrverkehr durch Lieferver-
kehr zu rechnen.

Durch die Erweiterung entsteht
eine weitere Zufahrt im Osten,
wodurch zusatzlich der in-
nerortliche Verkehr in Buchfeld
verringert werden kann. Es
kommt dann auch nur zu ei-
nem geringfligigen Mehrver-
kehr im Bereich der Kreuzung
auf die Kreisstralle.

Tiefbau

Bzgl. des o. g. Bebauungsplans haben wir keine Einwédnde, wenn im
Bereich des Geltungsbereichs entlang der KreisstraRe ERH 22 noch
die Anbauverbotszonen (Bauverbot 15 m / Baubeschrankung 30
m) zeichnerisch und textlich dargestelit werden.

Hinweis:

Die Einmindung an der Kreisstrale ERH 22 zur Fa. Neuland Hum
Rommel GmbH & Co. KG besteht bereits.

Die Bauverbots- und Baube-
schrédnkungszonen an der
ERH 22 werden ergéanzt.

In der Begriindung wird
aulRerdem bereits auf die be-
stehende Einmiindung einge-
gangen.

Staatliches Gesundheitsamt

Die am 11. Oktober 2024 bei uns eingegangenen Antragsunterlagen
zum oben genannten Bauvorhaben wurden eingesehen und bewertet.
Der Markt Wachenroth plant als Vorhabentrager die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord" im Ortsteil Buchfeld,
durch den die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes erméglicht
werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst die in der Gemarkung Weingartsgreuth
liegenden Flurstiicke 610/1 und 627 vollstindig, sowie 546, 606, 609,
611/1, 613, 614, 628 und 630 teilweise.

Nach unserem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet in keinem
raumlichen Zusammenhang mit einem Trinkwasserschutzgebiet.
Altlasten in diesem Bereich sind unsererseits nicht bekannt.

Aus trinkwasser- und infektionshygienischer Sicht bestehen gegen
das o. g. Vorhaben unsererseits keine Einwande. Das Wasserwirt-
schaftsamt ist gesondert zu héren.

Die Informationen werden zur
Kenntnis genommen und bei
den Planungen beriicksichtigt.

Naturschutz

Von Seiten des SG 40 (Naturschutz und Landschaftspflege) werden
folgende Hinweis/Bedenken mitgeteilt:

Der Bauleitplanung kann grundsitzlich zugestimmt werden, inso-
fern die nachfolgend genannten Hinweise bei erneuter Beteiligung
beriicksichtigt werden: o
Gemal der Planung zur Griinordnung ist entlang des westlichen
Grenzdarstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, eine
Flache fur die Anpflanzung von mesophilen Geblischen festgesetzt.
Die aktuell geplante Pflanzung zur Eingriinung wiirde nur teilweise die
Festsetzungen des Bebauungsplans erfiillen, da ein daran angren-
zender Graben an der Westseite der Eingriinung, freigehalten werden
muss.

Aufgrund des vorhandenen Grabens im Bereich der Eingriinungsfla-
che kann sich keine freiwachsende Hecke entwickeln. Bei einer ver-

| figbaren Pflanzbreite von 5 m fiihrt das Breitenwachstum der geplan- |

Information, nicht abwégungs-
relevant

| Es wird eine zweireihige

freiwachsende Hecke auf der

West- und Nordseite als land-
schaftliche Einbindung festge-
setzt.




Niederschrift — 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 13.11.2025 Seite: 9

ten Arten zu regelméaRigen Schnitten, um Graben und Betriebsflache
freizuhalten. Das Ergebnis wére eine Schnitthecke, die gegenlber
einer freiwachsenden Hecke, keine gebotene landschaftliche Einbin-
dung, darstellen wiirde. Eine 1-2 reihige Hecke erfiilit die Anforderung |
an eine landschaftliche Einbindung.

Dariiber hinaus ist die Eingriinungsplanung, als Planungsfaktor zur Der angesetzte Planungsfaktor
Reduzierung des Eingriffserfordernisses angerechnet worden. Da es | begriindet sich fortan nur noch
sich aber bei der geplanten Eingrinung, zur Einbindung ins Land- ’ auf die durch Festsetzung vor-
schaftsbild, um eine rechtliche Verpflichtung im Rahmen der Eingriffs- ’ gegebene Durchgriinung der

regelung handelt, kann dies nicht als reduzierender Planungsfaktor Bauflache.
anerkannt werden.
Ebenso kann eine sockelfreie Einfriedung nicht als reduzierender Pla- |
nungsfaktor anerkannt werden. | -
Die Ausgleichsmafinahmen B2 und A2 (S|ehe Bebauungsplan), mit A2 entfallt als neue interne
der Anlage von mesophilen Gebiischen, sind als interne Ausgleichs- | Ausgleichsflache komplett. Der
mafnahmen festgesetzt. Jinnenliegende" Teilbereich
Da diese Flichen sich im Gewerbegebiet - umgeben von Versiege- von B2 wird ebenfalls nicht

lung und Bebauung — befinden und somit keine ausreichende Vernet- | mehr als Ausgleichsflache
zung mit der freien Natur haben (innerhalb bauplanungsrechtlich zu- | festgesetzt. Generell wurde

lassiger Einfriedungen), kénnen diese nur als innerértliche Grinfla- die Ausgleichsflache B2 aller-
chen festgesetzt werden; nicht aber als Ausgleichsflachen. Als in- | dings schon im Rahmen eines
nerortliche Griinflaiche kénnen sie aber als reduzierender Planungs- Bauantrages als Ausgleich
faktor mit 10% angerechnet werden. Die Bilanzierung der auszuglei- | definiert, wie in der Begriin-
chenden Wertpunkte ist entsprechend anzupassen. dung beschrieben. Die dstliche

Teilflache wurde nie umge-
setzt, hier ist eine andere Nut-
zung entstanden. Im westli-

| chen Teil wurde die Flache

| freigehalten und kann zukunf-

tig auch entsprechend des im
Bauantrag geplanten und ge-
nehmigten Zielzustandes ent-
wickelt werden.
Die Ausgleichsflachenberech-
nung wurde generell ange-
- passt.
Die interne Ausgleichsflache A1 kann nur unter folgenden Bedingun- | Die nérdliche Grinflache wird
gen anerkannt werden: zuk{inftig nicht mehr als Aus-
Die Ausgleichsflache darf durch eine Einfriedung vom AuRenbereich | gleichsfidche (A1 ) festgesetzt,
und der freien Natur nicht abgeschnitten werden; sondern dient lediglich der
Ausgleichsflachen mit mesophilen Gehdlzen miissen min. 3 —reihig Eingrunung.
angepflanzt werden. Dies ist vorgesehen. Jedoch gilt auch hier, um
Schnitthecken zu vermeiden, hat die Breite solcher Flachen min. 10 m
betragen muss. Um diese Flache als Ausgleichsflache festsetzen zu
 kdnnen ware die Pflanzbreite entsprechend anzupassen. | o
Immissionsschutz _
Einwendungen:
Bei der Ausweisung eines uneingeschrankten Gewerbegebietes ist Das Gewerbegebiet wird zu-
mit einer Uberschreitung der in der DIN 18005 — ,Schallschutz im kinftig als Eingeschranktes
Stadtebau® verankerten nachtlichen Orientierungswert an den nachst- | Gewerbegebiet festgesetzt
gelegenen Wohnbebauungen zu rechnen. und hinsichtlich der zuléassigen
flachenbezogenen Schallleis-
L - tungspegel eingeschrénkt.
Rechtsgrundlagen:
'§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bun- Die Rechtsgrundlagen werden |
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des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) in Verbindung mit der Richtlinie fiir den Larmschutz an
Strallen - Ausgabe 1990 - RLS-90 vom Bundesminister fiir Verkehr
(Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswe-
sen); mit der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 03.08.1988 zur Beachtung in der Bauleitplanung ein-
gefuhrte DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfah-
ren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt durch DIN 18005-1 vom Juli
2002, mit zugehdrigem Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswer-
te fur die stadtebauliche Planung".

zur Kenntnis genommen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Durch die Ausweisung eines uneingeschrénkten Gewerbegebietes ist
die mogliche Schallleistung, welche bauplanungsrechtlich von allen
sich ansiedelnden Betrieben emittiert werden darf, mit 60 dB(A) pro
m2 (tags/nachts) anzusetzen. Dieser Wert muss letztendlich bei alle
weiteren schalltechnischen Berechnungen beriicksichtigt werden.
Vom Fachbereich Immissionsschutz wurde im Zuge der Beteiligung
eine softwaregestutzte liberschidgige Berechnung gemaf den Vorga-
ben der DIN 45691 — Gerduschkontingentierung durchgefiihrt. Unter
Berticksichtigung des oben genannten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels wirde der nachtliche Orientierungswert der DIN 18005
(45 dB(A)M1/40 dB(A) WA allg.) sowohl an den in einem
Dorf/Mischgebiete liegende Immissionsorten als auch an den in einem
allgemeinen Wohngebiet liegenden Immissionsorten Gberschritten
werden. Die Uberschreitungen bewegen sich in einer Spanne von 3-5
dB(A). Eine Betrachtung der Larmvorbelastung erfolgte in der tber-
schlagigen Berechnung nicht.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist das Gewerbegebiet
beziiglich der moglichen Schallabstrahlung zu beschriankten.
Dazu sind Emissionskontingente, gemafR den Vorgaben der DIN
45691 zu erarbeiten. Die auf die Fldche verteilten Emissionskontin-
gente mussen so bemessen sein, dass der nachtliche Orientierungs-
wert der DIN 18005 an den nachstgelegenen mafgeblichen Immissi-
onsorten, auch unter Berticksichtigung méglicher Larmvorbelastun-
gen, sicher eingehalten wird. Eine Unterteilung der Flachen in ver-
schiedene Larmbereiche ist dabei sicher notwendig und zielfihrend.
Fir die bauplanungsrechtliche Betrachtung ist es nicht relevant, ob
die bereits bestehende gewerbliche Nutzung ihr bauplanungsrechtlich
verbrieftes Emissionspotential tatsdchlich ausschopft oder nicht

An dieser Stelle sei nachdriicklich auf das Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichtes 4 CN 7.16 vom 07.12.2017 zur Larmkontingentierung
verwiesen. Das BVG sieht die Ausweisung von Gewerbeflachen, wel-
che nur aufgrund reduzierter Emissionskontingente als MaRnahme
der inneren Gliederung ermdglicht werden sollen, unter gewissen Vo-
raussetzungen als kritisch.

Allerding solite Aufgrund der Lage die Ausweisung eines ldrm-
technisch uneingeschrankten Bereichs méglich sein.

Da es sich bei der geplanten
Nutzung um die Erweiterung
eines bestehenden Betriebes
ohne héhe Larmemissionen
geht, wird das Gewerbegebiet
zukdnftig durch reduzierte
Emissionskontingente insge-
samt eingeschrankt.

Dabei werden durch die Be-
schrankung auf 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts die nach
TA L&rm in einem Mischgebiet
zulassigen flichenbezogenen
Schallleistungspegel festge-
sefzt, die auch im angrenzen-
den Mischgebiet gelten. Mit
einer zusatzlichen Beeintrach-
tigung der angrenzenden Be-
bauung ist dadurch nicht zu
rechnen und auch der geplan-
ten Nutzung steht diese Ein-
schrankung nicht entgegen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschlége zur Kenntnis und stimmt den Abwégungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen
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04 - Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Stellungnahme

Abwiagung

Bodenschutz
Hinweis: Der bisherige § 12 BBodSchV wurde mit in Kraft treten der
neuen BBodSchV am 01.08.2023 durch die §§ 6 bis 8 der neuen

BBodSchV ersetzt.

Die Angabe der Rechtsgrund-
lage wird in der Begriindung
aktualisiert.

Abwasserbeseitigung
Mit der Planung besteht Einverstindnis, wenn die nachfolgenden
wasserwirtschaftlichen Ziele beriicksichtigt werden:
Die im BBP beschriebenen Vorgaben der Niederschlagsentwasse-
rung und Planung von Griinddchern sind begriiBenswert und
satzungsmaBig festzuschreiben.
Grundsatzlich ist nach WHG §55 fiir die Planung neuer Flachen da-
rauf zu achten, die Neuversiegelung zu minimieren, mit ortsnahen
Riickhaltungen zu planen und eine Starkung der Verdunstung, z.B.
| durch Griindacher und Griinflaichen, anzustreben. Das anfallende
Niederschlagswasser sollte vorrangig direkt vor Ort versickert
oder teilweise versickert werden, wenn dies die Bodenverhéltnisse
ermdglichen (NwFreiV, TRENGW usw.).
Sollte eine Versickerung nicht méglich, bzw. zumutbar sein, kann das
' Niederschlagswasser entsprechend den Vorgaben (DWA Merkblatt M
| 153, DWA Arbeitsblatt A 102) in ein Gewasser abgeleitet werden.

Grlndacher werden in der Be-
grandung als positiv fur den
Klimawandel beschrieben,
allerdings wird hierzu aus wirt-
schaftlichen Griinden keine
Festsetzung aufgenommen.
Hinsichtlich der Entwésserung
sind die Erlauterungen in der
Begrindung zu beachten. Hier
gilt §55 WHG, eine Festset-
zung im Bebauungsplan ist
deshalb nicht erforderlich.

Die Hinweise zur Nieder-
schlagsentwéasserung sind in
der Begriindung bereits enthal-
ten.

| Gewdsser/Hochwasser/Starkregenereignisse

Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen) konnen Entwisserungsanlagen (Drainagesammler,
Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggf. sind
diese Entwisserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion er-
halten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser
schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Ge-
bauden und Anlagen sowie Staunédsse in den oberhalb liegenden
Grundstlicken zu vermeiden.

Das Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat
zusammen mit dem Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und
Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstiitzung bei der Ermitt-
lung und Abwégung méglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken
dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage fiir die Risiko-
abschétzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Fla-
chennutzungsplinen sein und bereits bei der Aufstellung den Inge-
nieurbiiros und Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starknieder-
schlage, Hauséffnungen (Kellerschichte, Hauseingénge, Tiefgara-
geneinfahrten, o. 4.) immer etwas erhéht Uber Geléande- und Stra-
Renniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.
Wir verweisen auf die Schutzmafinahmen bei Starkregenereignissen
gemaR der Biirgerbroschiire , Leitfaden Starkregen — Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge“.

Bei der Planung ist zu beachten, dass der natiirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick nicht
zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert wer-
den darf. Des Weiteren darf der natiirliche Abfluss wild abflieBenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks ver-
| stérkt oder erheblich beeintréchtigt werden.

Die Hinweise werden bei den
weiteren Planungen bertick-
sichtigt und sind teilweise be-
reits in der Begriindung enthal-
ten. Die Hinweise werden hier
entsprechend der Stellung-
nahme erganzt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom
nieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt

14 dafiir : 0 dagegen

06 — Die Autobahn GmbH des Bundes

Biiro Valentin Maier Bauinge-
den Abwagungen zu.

Stellungnahme -
Mit der Bauleitplanung besteht seitens der Autobahn GmbH des Bun-

des Einversténdnis, wenn folgende Auflagen im Rahmen Ihrer Abwa-

gung erfullt werden:

Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfanges sowie das

Errichten von Hochbauten diirfen gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstra-

Rengesetz nur aulerhalb der 40 m-Anbauverbotszone der BAB A 3

durchgefihrt werden.

1. Die Darstellung der 40 m-Anbauverbotszone an der
BAB A 3 gemal § 9 Abs. 1 FStrG sowie die 100 m-
Baubeschréankungszone an der BAB A3 gemaf § 9 Abs. 2 FStrG
hat in der Planzeichnung (Vorentwurf), Legende (Symboldarstel-
lung) und Begriindung des Bebauungsplanes zu erfolgen.

2. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass
Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 3 nicht geblendet werden kén-
nen.

3. Von der geplanten Mafinahme dirfen keine Emis-

sionen (z. B. Staubentwicklung) ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrachtigen konnen.

4. Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht
der Entwasserungsanlage der BAB A3 zugefiihrt werden.

5. Strallenentwasserungsanlagen sind vor Verunrei-
nigungen zu schitzen.

6. In die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ist aufzunehmen, dass konkrete Bauvorhaben (auch bau-
rechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszonen der Genehmigung bzw. Zustimmung
durch das Fernstra3en- Bundesamt bediirfen.

7. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablen-
ken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu gefédhrden, dirfen nicht errichtet werden. Das gilt
auch fir die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau eingesetzten
Gerate und Vorrichtungen. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt
ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstrallen-
Bundesamtes.

8. § 11 Abs. 2 FStrG ist zu beachten. Anpflanzungen,
Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Einrichtungen diirfen danach nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

9. Anwandwege entlang der Bundesautobahn A3
mussen volistdndig flr Unterhaltungsarbeiten durch die Auto-
bahnmeisterei frei bleiben.

10. Gegenlber dem Straenbaulasttrager der angren-

Abwéagung

Die Anbauverbotszone (40 m)
wird bereits im Bebauungsplan
dargestellt, die Baugrenze ori-
entiert sich hieran.

Die Punkte werden als Hinwei-
se auf dem Planblatt aufge-
nommen und in der Begrun-
dung erganzt.

zenden BAB kénnen keine Anspriiche aus Larmbeléstigungen
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oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschlége zur Kenntnis und stimmt den Abwéagungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

07 — Bayernwerk Netz GmbH

| Stellungnahme

Abwigung

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt,
dass im betroffenen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden
sind. Wir haben zu lhrer Information einen Ubersichtsplan im Mafstab
1:2.000 beigelegt.

[Keine Weitergabe der Pléne an Dritte, deshalb hier nicht abgedruckt!
Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Bayernwerk Netz
GmbH nur im Bereich zwischen Steigerwaldstral3e und Funkmast]

Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert, weitere Informationen
konnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie die Anlagen
unseres Unternehmens bei der Planung zu beriicksichtigen und wei-
tergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssi-
cherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Uber Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Bei geplanten TiefbaumafRnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist
vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der
Leitungen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC Bamberg, Tel.:
0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmaftnahmen flr unsere
Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt wer-
den.

Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhltungsvorschrif-
ten BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie
GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
leitungen" bei Grabarbeiten hinweisen. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass freigelegte Erdkabel erst dann wieder verfiillt werden darfen,
nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen tberprift
haben.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen
sind zwingend vor Bauausfiihrung online iber unser Planauskunft-

Im Geltungsbereich befinden

sich Leitungen der Bayernwerk
Netz GmbH nur zwischen der
Steigerwaldstral’e und dem
Funkturm. Die Hinweise wer-
den bei der ErschlieRungspla-
nung beriicksichtigt. Der Be-
stand, die Sicherheit und der
Betrieb der Anlagen wird nicht
beeintrachtigt.
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sportal einzuholen. Das Portal erreichen Sie unter
hitps://www.bayemwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und Stehen lhnen
fur Rickfragen gerne zur Verfiigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung
und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Als Anlage wurde das Merkblatt ,Arbeitssicherheit bei Bauarbeiten®
mitgeschickt.

Die Anlage wird zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschldage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

08 - Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme - TAbwégung

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir grundsatzlich keine Ein-
wande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)
der Deutschen Telekom AG. Diese sind aus dem beigefligten Bestandsplan
ersichtlich. Der Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwecke bestimmt und
darf nicht an Dritte weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr die-
nenden Telekommunikationslinien, ist bei lhren Planungen grundsatzlich
Ricksicht zu nehmen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Te-
lekommunikationslinien in Baugebieten und Gewerbegebieten. Je nach
Ausgang dieser Prifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch ei-
nen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzich-
ten.

Die Prifung und ErschlieRung des Gebietes kann nur aufgrund von konkre-
ten Angaben zur Anzahl der Parzellen, zum Bedarf der Gewerbe- oder
Wohneinheiten und zum zeitlichen Ablauf der MalRinahme (Beginn der Ka-
belverlegung, Ende der MaRnahme, Erstbezug der Neubauten) durchge-
fihrt werden. Dies ist flir die Verlegung und zur Dimensionierung unserer
Anlagen zwingend notwendig. Wir bitten im Zuge der Ausbauplanung um
weitere Informationen.

Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordinierung mit Stralenbau- bzw.
Erschlieffungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforder-
lich, dass sich die Kommune noch in der Planungsphase, mindestens je-
doch 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich mit uns in Verbindung setzt. Bitte
teilen Sie uns auch mit, welche eigenen oder Thnen bekannten MalRnahmen
Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fiir StraRen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; sieche
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass

Die bestehenden Leitun-
gen befinden sich in der
Kreisstralte sowie im
Bereich der privaten Zu-
fahrt im Osten, fiihren
allerdings nur bis zum
Funkturm. Eine Darstel-
lung im Bebauungsplan
erfolgt nicht.

Auf die vorhandene Ver-
sorgung durch die Tele-
kom Technik GmbH wird
in der Begriindung be-
reits hingewiesen. Die
weiteren Hinweise sind
bekannt und werden bei
der ErschlieBungspla-
nung bertcksichtigt.
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durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Ein Teil dieser Belange wurden in der Begrindung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes unter Punkt 2.3.2 Ver- und Entsorgung schon ber(cksich-

| tigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

10 — Amt fiir Léndliche Entwicklung Mittelfranken

Stellungnahme

Abwidgung

Um die Anfahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Grundstticken grund-
satzlich zu gewéhrleisten und Streitfélle wegen Behinderung der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch Einfriedung der Bauplatze zu vermeiden, wird
angeregt, sicherzustellen, dass vorhandene Wege fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge ausreichend befahrbar bleiben.

Die Zufahrt zu landwirt-

schaftlichen Flachen wird

durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

11 - Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Stellungnahme

| Abwigung

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust von landwirtschaft-
lich genutzten Kulturflichen beruhrt. Auch wenn im aktuell giiltigen
Flichennutzungsplan die betroffenen Flachen bereits als gemischte
Bauflidchen eingezeichnet sind, werden sie bis dato als landwirtschaftliche
Nutzflachen bewirtschaftet. Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im
Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion und mit Blick auf
die Versorgung der Bevélkerung mit regional erzeugten Nahrungsmitteln
mdglichst auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt werden. Beson-
ders, wenn es sich wie vorliegend um ertragreiche Boden im Vergleich zu
Boden im regionalen Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Béden mit
einer Ackerzahl von 38 Bodenpunkten nach Reichsbodenschétzung vor.
Ackerbdden im Landkreis Erlangen-Hochstadt liegen als Vergleich bei
Ackerzahlen von 38 Bodenpunkten.

Der Verlust von Kulturflichen schwicht die Leistungsfihigkeit und die
Entwicklungsmdglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe.
Adaquater Ersatz fiir verlorene Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt
nur mehr sehr schwer zu bekommen. Um den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen so gering wie méglich zu halten, ist in den Planungen deshalb
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaft-

licher Nutzflachen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf
das erklarte politische Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu

Die Bauflachen werden
bedarfsgerecht entwi-
ckelt, sodass freie Fla-
chen méglichst lange fir
die Landwirtschaft zur
Verflgung stehen. Durch
die Integration von inter-
nen Ausgleichsflachen
kann der Bedarf an ex-
ternen Ausgleichsflachen
auf ein Minimum redu-
ziert werden, sodass
hierdurch nur geringfligig
weitere land- oder forst-
wirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen sind.
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verringern.

Lt. der vorliegenden Planung sind AusgleichsmaRRnahmen als Kompensati-
on fiir den geplanten Eingriff sowohl als planinterne MaRnahmen als auch
auf externen Flachen vorgesehen. Die externen Ausgleichsmafnahmen im
Umfang von 32106 Wertpunkten werden im weiteren Verfahren festgesetzt.
| Sofern im Rahmen der fortschreitenden Planungen AusgleichsmafRnahmen
auf landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden, ist auf agrarstrukturel-
le Belange entsprechend Riicksicht zu nehmen. Dariiber hinaus sollte be-
achtet werden, dass solche Flachen beziiglich ihrer Flachenform, -gréRe
und Art der Einschrénkungen fir die Landwirtschaft weiterhin zu bewirt-
schaften bleiben (z.B. produktionsintegrierte KompensationsmaRnahmen -
PIK). Ansonsten wiirden der Landwirtschaft Uiber die tatséchlichen Baufla-
chen hinaus zuséatzliche Flachen fir AusgleichsmaRnahmen verloren ge-
hen.

Bereich Forsten
Der vorgesehene Bebauungsplan grenzt im Osten an Wald im Sinne des
§ 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit Art. 2 Abs. 1
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) an. Dabei handelt es sich um einen
ca. achtzigjahrigen Buchen-Eichen-Bestand mit vereinzelten Kiefern. Der
Wald ist von der MaBnahme indirekt betroffen.

ErfahrungsgemaR erreichen Waldbdume im hiesigen Bereich Baumhdhen
von 25-30 m. Auf Seite 9 der vorgelegten Unterlagen wird im Kapitel
.Forstwirtschaft, angrenzender Wald" darauf hingewiesen, dass ein Sicher-
heitsabstand von 25 m zum Waldrand eingehalten wird. Der Wald ist der
Hauptwindrichtung nachgelagert und weist stabile Randbdume auf, sodass
ein Sicherheitsabstand von 25 m ausreichend ist.

Der im Westen der Waldfldche befindliche Weg (FI.Nr. 630/0, Eigentiimer
Gemeinde Wachenroth) dient als westliche Zufahrt zum Wald. Aus Sicht
der Waldbewirtschaftung wére es begriRenswert, wenn diese Zufahrtsmég-
| lichkeit aufrechterhalten wiirde.

Die Informationen zum
angrenzenden Wald
werden zur Kenntnis
genommen und wurden
bei den bisherigen Pla-
nungen bereits berick-
sichtigt.

Da der 6stlich angren-
zende, kleine Wald so-
wohl im Westen als auch
im Osten Uber einen
Feldweg erreichbar ist,
kann seitens der Ge-
meinde eine Zufahrts-
moglichkeit entfallen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro

Valentin Maier Bauinge-

nieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwégungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

12 — Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Stellungnahme
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir danken fr die Beteiligung an der o. g. Planung. Wir bitten Sie, bei kiinf-
tigen Schriftwechseln in dieser Sache neben dem Betreff unser Referat und
unser Aktenzeichen anzugeben.

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmailer bekannt.
Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Boden-
denkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Abwdagung
Die Hinweise werden in
der Begriindung erganzt.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unte-
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ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich
gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich
dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

13 — Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

| Stellungnahme ]

Abwigung

Als Behdrde und Trager 6ffentlicher Belange geben wir im Beteiligungsver-
fahren "Gewerbegebiet Buchfeld Nord" folgende Stellungnahme ab:

Die Umfangsgrenzen der beteiligten Flurstiicke der Gemarkung Wein-
gartsgreuth sind vollstindig rechtskriftig anerkannt. Die im Liegen-
schaftskataster gefiihrten amtlichen Flachenangaben dieser Flurstiicke ba-
sieren auf Berechnungen mit exakten und kontrollierten Koordinaten. Es
liegen am Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen im
Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Buchfeld Nord" aktuell ledig-
lich Antrage auf Geb&udeeinmessungen vor, aber ansonsten keine Antrage
auf Grundstiicksvermessung, die Auswirkungen auf die Grenzen der be-
troffenen Flurstiicke hatten. Insofern gibt es vom Amt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Erlangen keine planbeeinflussenden Maf3nah-
men.

Wir bitten Sie, dem Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Er-
langen Informationen (iber etwaige Anderungen von Straflennamen oder
Lagebezeichnungen friihzeitig zu Gbermitteln.

Die Informationen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen und bei den
weiteren Planungen be-
riicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen
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18 - Bayerischer Bauernverband

| Stellungnahme Abwégung
Wir weisen darauf hin, dass fir die Ausgleichs- oder Kompensationsmaf- Offentliche Flachen ste-
nahmen vorrangig Flachen der éffentlichen Hand heranzuziehen sind. hen derzeit fiir die erfor-

derlichen Ausgleichs-
mafinahmen nicht zur
Verfligung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bauinge-
nieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwégungen zu.

14 dafiir : 0 dagegen

Beschluss:

(siehe jeweils einzelne Stellungnahmen)
14 dafiir : 0 dagegen

3.2 Abwiégungs- und Billigungsbeschluss zur friihzeitigen Beteiligung am Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"

Sachverhalt:

1.2 Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Buchfeld
Nord*“

Sachverhalt:

Der (berarbeitete Planentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord“ der Valentin
Maier Bauingenieure AG mit Stand vom 13.11.2025 wurde dem Marktgemeinderat vorgestellt. Die in
den Stellungnahmen vorgebrachten Einwande und Hinweise wurden in die Planunterlagen eingear-
beitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung und Umweltbericht soll vom Markt Wachenroth
gebilligt werden.

Weiter soll die erforderliche amtliche Bekanntmachung und die 6ffentliche Auslegung erfolgen. Der
Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird gem. § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord" der
Valentin Maier Bauingenieure AG mit Stand vom 13.11.2025 samt Begriindung und Umweltbericht.

Weiter erfolgt die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt sowie die regulére Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB.

14 dafiir : 0 dagegen
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4. Berufung des Wabhlleiters und des stellvertretenden Wahlleiters

Sachverhalt:

Fur die Kommunalwahlen 2026 ist gem. Art. 4, Abs. 2, Nr. 1 und Art. 5 GLKrWG ein Wabhlleiter und
dessen Stellvertreter zu bestellen. Dies kann neben Mitgliedern des Marktgemeinderates (welche sich
fir die kiinftige Wahlperiode nicht mehr zur Wahl aufstellen lassen), auch ein Bediensteter der Ge-
meinde sein.

Neuerdings ist es auch méglich, dass eine wahlberechtigte Person aus dem Gemeindegebiet hierzu
berufen werden kann.

Ausgeschlossen sind Bewerber fiir das Amt des ersten Blrgermeisters oder des Gemeinderates,
Leiter von Aufstellungsversammliungen bzw. Beauftragte eines Wahlvorschlags und dessen Stellver-
treter.

Da die fachliche und rechtliche Beratung iiber die Gemeindeverwaltung abgewickelt wird, bietet sich
an, wie auch im Jahr 2020, den Geschéftsleiter des Marktes Wachenroth, Herrn Reingruber, als
Wabhlleiter einzusetzen. Konkludent sollte auch Herr Schuberth als stellv. Geschéftsleiter den Posten
des stellvertretenden Wahlleiters besetzen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beruft Herrn Jiirgen Reingruber, Geschéftsleiter des Marktes Wachenroth, als
Wabhlleiter. Herr Thomas Schuberth wird zum stellvertretenden Wahlleiter berufen.

14 dafiir : 0 dagegen

5. Wahlausschuss

Sachverhalt:

Der Wabhlleiter ist Vorsitzender des Wahlausschusses, als Beisitzer werden von ihm vier Wahlberech-
tigte berufen.

Fiur jeden Beisitzer beruft er eine stellvertretende Person. Bei der Auswahl der Beisitzer sind nach
Mdglichkeit die Parteien und die Wahlergruppen in der Reihenfolge der bei der letzten Gemeinde-
ratswah! erhaltenen Stimmzahlen zu berlicksichtigen und die rechtzeitig vorgeschlagenen Wahlbe-
rechtigten zu berufen.

Die Stimmverteilung bei der Gemeinderatswahl 2020 war wie folgt:

CSsuU 9.264 Stimmen
LoK 9.231 Stimmen
uww 4.295 Stimmen
HWG 4,175 Stimmen
SPD 3.141 Stimmen

Fur die Beisitzer und stellvertretenden Beisitzer gelten dieselben Ausschlussgrinde; wie fir den
Wahlleiter. Je Partei/Wahlergruppe darf jedoch nur ein Beisitzer berufen werden. Die vertretenen
Gruppierungen sollen deshalb geeignete Personen vorschlagen.
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Die Sitzungen des Wahlausschusses werden voraussichtlich am 20.01.2026 und ggf. am 27.01.2026
zur Zulassung der Wahlvorschldge und ca. 1 Woche nach der Wahl/Stichwahl zur Feststellung des
Wabhlergebnisses stattfinden.

Eine Beschlussfassung hierzu entfélit. Die Parteien/Wahlergruppen werden aufgefordert, zeitnah
(spatestens 08.12.2025) geeignete Beisitzer zu benennen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

14 dafiir : 0 dagegen

6. Einteilung der Stimmbezirke, Bezeichnung des Briefwahlvorstands, Abstimmungs-
und Auszidhlungsridume

Sachverhalt:

Da die Aufteilung in die beiden bestehenden Stimmbezirke sich bewahrt hat, wird vorgeschlagen,
wieder zwei Stimmbezirke zu benennen:

Stimmbezirk 1 - Abstimmungsraum Ebrachtalhalle:
far die Orte Wachenroth, Volkersdorf, Oberalbach, Unteralbach, Reumannswind, und Eckartsmiihle,

Stimmbezirk 2 - Abstimmungsraum Kronensaal in Weingartsgreuth:
flr die Orte Weingartsgreuth, Horbach, Warmersdorf, Buchfeld und Hammermhle.

Zusétzlich wird wieder ein Briefwahlvorstand eingesetzt. Entgegen den Vorjahren wird jedoch, auf-
grund der hohen Anzahl an Briefwahlern ein zweiter Auszéhlungsraum eingerichtet. Dabei handelt es
sich um das Besprechungszimmer im Rathaus, AuRenstelle Hauptstrafe 24.

Die praktische Durchfiihrung sieht dabei wie folgt aus: die Briefwahlunterlagen werden mengenméRig
auf beide Raumlichkeiten aufgeteilt und die Wahlhelfer zahlenm&Rig aufgestockt. Ein Beschluss des
Marktgemeinderates ist hier nicht erforderlich, da es sich um laufende Angelegenheiten des Ersten
Burgermeisters handelt (Art. 37 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 GO).

Die Auszéhlung wird auch im Jahr 2026 mit Hilfe der EDV in den jeweiligen Stimmbezirken erfolgen.
Die entsprechende technische Ausstattung zur Erfassung per EDV wird bereitgestellt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, einen Briefwahlvorstand (B11, Briefwahlvorstand 01) einzurichten
und die Stimmbezirkseinteilung wie bisher beizubehalten.

Briefwahlbezirk 01: Rathaus Wachenroth, Zimmer 5 und Rathaus AuRenstelle HauptstraRe 24,
Zimmer 3

Stimmbezirk 1 > Abstimmungs- und Auszihlungsraum in der Ebrachtalhalle:
fur die Orte Wachenroth, Volkersdorf, Oberalbach, Unteralbach, Reumannswind, und Eckartsmiihle.
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Stimmbezirk 2 ©> Abstimmungs- und Auszéhlungsraum im Kronensaal Weingartsgreuth:
fur die Orte Weingartsgreuth, Horbach, Warmersdorf, Buchfeld und Hammermihle.

14 dafiir : 0 dagegen

7. Erhéhung Zuschuss Feuerwehrstiefel

Sachverhalt:

Am Donnerstag, den 30.10.2025 fand die alljahrliche Besprechung zwischen dem Ersten Bilrgermeis-
ter Reiner Braun, dem Geschéaftsleiter Jirgen Reingruber und dem 3 Kommandanten der Freiwilligen
Feuerwehren anlasslich der Haushaltsplanungen fiir das Jahr 2026 statt.

Wihrend dieser Besprechung stellten die Kommandanten den Antrag, den Zuschuss fir die bendtig-
ten Feuerwehrstiefel zu erhohen, da mittlerweile das einfachste, zugelassene Paar Lederschlupfstie-
fel bei 119,90 € (Auskunft aus Gfd Katalog) liegt und der Zuschuss des Marktes Wachenroth sich auf
80,00 € belauft.

Die letzte Erhdhung des Zuschusses war im Jahr 2019 und wurde von 50,00 € auf 80,00 € angeho-
ben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieltt, den Zuschuss fiir die Neuanschaffung von Stiefeln ab 01.01.2026
auf 120,00 € zu erhéhen.

Sollte der tatsichliche Anschaffungspreis unter dem Zuschuss liegen, wird der tatsachliche Preis er-
stattet.

14 dafiir : 0 dagegen

8. Verwendung des Gemeindewappens im Logo der Jugendfeuerwehr Wachenroth

Sachverhalt:

Die Jungendfeuerwehr Wachenroth méchte ein eigenes Logo erstellen bzw. nutzen und dafir das
Gemeindewappen mit verwenden, vgl. Anlage.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Wachenroth genehmigt der Jugendfeuerwehr Wachenroth die Verwendung
des Wappens des Marktes Wachenroth in seinem Logo und auf Wunsch und Antrag den Ortswehren
im Gemeindegebiet zur Verfiigung zu stellen. Diese Genehmigung kann jederzeit, insbesondere bei
missbrauchlicher Nutzung, widerrufen werden.

14 dafiir : 0 dagegen

9. Vorschldge Sitzungstermine 2026
Sachverhalt:

Die méglichen Termine wurden nach Ricksicht auf Ferien und feste/ traditionelle Termine ermittelt,
auch sind dabei méglichst einheitliche Abstéande unter den Sitzungen eingehalten.
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Vorschlage:

Donnerstag, 15.01.2026 19.00 Uhr

Donnerstag, 12.02.2026 19.00 Uhr alternativ 26.02.2026
Donnerstag, 19.03.2026 19.00 Uhr

Donnerstag, 16.04.2026 19.00 Uhr

Konstituierende Sitzung des neuen Marktgemeinderats bis spatestens 4 Wochen nach Amts-
antritt = 1. Mai (Art. 46 Abs. 2 Satz GO i.V.m. Art. 23 Abs. 1 GLkrWG)

Donnerstag, 07.05.2026 19.00 Uhr

Eine Festlegung der Termine ab Mai sollte ggf. erst durch das neue Gremium erfolgen, die evtl. mdg-
lichen Termine bei Beibehaltung der bisherigen Sitzungstage und -zeiten sind zur Ubersicht aufgelis-
tet:

Donnerstag, 21.056.2026 19.00 Uhr

Donnerstag, 25.06.2026 19.00 Uhr

Donnerstag, 30.07.2026 19.00 Uhr

August entféllt

Donnerstag, 17.09.2026 19.00 Uhr

Donnerstag, 15.10.2026 18.30 Uhr (Kirchweih)
Donnerstag, 12.11.2026 19.00 Uhr

Donnerstag, 10.12.2026 19.00 Uhr

10. Bekanntgaben und Informationen

10.1 Informationen des Ersten Biirgermeisters

Sachverhalt:
Seit 07.11.2025 ist die EbrachGrundCard im Rathaus erhéltlich.

Es ergeht herzliche Einladung an die Marktgemeinderatsmitglieder zum Volkstrauertag am
16.11.2025.

Folgende Termine werden bekannt gegeben:

30.11.25 Empfang zum 60. Geburtstag in der Ebrachtalhalle

05.12.25 Weihnachtsfeier

07.12.25 Adventsnachmittag der Gemeinde mit der Singgemeinschaft in der Ebrachtalhalle
16.12.25 Birgerversammlung 2025, um 18.00 Uhr, im Kronensaal.

Mitglieder des Marktgemeinderates werden gebeten, fir die Kommunalwahlen 2026 als Wahlhelfer zu
unterstltzen.

Der Flachennutzungsplan ist in Bearbeitung. Ergebnisse werden in einer der nachsten Sitzungen vor-

gestellt.

10.2 Informationen iiber Sachbehandlungen aus der letzten Sitzung

entfallt
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10.3 Antriage und Informationen aus dem Gemeinderat

Sachverhalt:

Marktgemeinderatsmitglied Markus Hofmann erkundigt sich nach der aktuellen Entwicklung des
Grundsteuerbeschlusses (Hochrechnung).

Im Bereich Weingartsgreuth, sowohl aus Richtung Buchfeld, als auch aus Richtung Wachenroth
kommend, fehlt das 30-km/h-Schild. = Bauhof informieren.

Es soll gepriift werden, ob Tempo 30 im gesamten Ortsteil Weingartsgreuth méglich ist.
Auswertungsliste fur die Erfassung der Geschwindigkeitskontrollen im Gemeindegebiet

,To-Do-Liste" wieder einfihren.

Bei baulichen Mangeln im Zusammenhang mit dem Glasfaserausbau sind Meldungen an die Verwal-

tung zu richten; der Bauhof ibernimmt die Kontrolle und Fotodokumentation. Eventuell soll ein Sach-
verstandiger beauftragt werden.

Fiir die Richtigkeit:

'Reiner Braun Jurgen Reingruber
Erster Blrgermeister Schriftflhrer
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