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Nicht zuldssig im Bauabschnitt 01 sind:
- Tankstellen
- Logistikbetriebe mit Schwerverkehr

- Produzierende Betriebe mit Nachtarbeit ,'
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH

Vorbemerkung:

Der Bebauungsplon Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 9a
"Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth”

der Marktgemeinde 96193 Wachenroth wird lout Aufstellungsbeschlup
vom 05.08.2004 des Marktgemeinderates Wachenroth erstellt.

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemap 8 1 Abs. 3,
4, 5.8 und 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI I S. 2253).

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen ouf 8 9 des Bau-—
gesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2253), der Baunutzungs—
verordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132) unter
Beriicksichtiqung der Planzeichenverordnung 1990 —PlanzV 90 vom
18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), und der Planungshilfen fiir die
Bauleitplanung.

Verbindliche Festsetzungen und Hinweise

1.0 Allgemeines

Der Geltungsbereich umfapt eine Flache von ca. 8 ha.

2.0 Art der Baulichen Nutzung (8 9 Abs .1 BauGB)

Das Baugebiet im Bebauungsplan Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 9a "Anderung und Erweiterung Gewerbe-
gebiet Wachenroth " wird entsprechend der BauNVO § 8
im Bereich 1b und 2 alsGewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Der Bereich 1a im Bauabschnitt 01 wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Nicht zulassig im Bauabschnitt 01 (Bereich 1a und 1b) sind:
Tankstellen, Logistikbetriebe mit Schwerverkehr und
produzierende Betriebe mit Nachtarbeit.

3.0 MaR der Baulichen Nutzung

Das MaP der baulichen Nutzung im Baugebiet
wird wie folgt festgelegt (8 17 BauNVO):

(GRZ) 0.8
(GFZ) 2.4

4.0 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BEREICH 10 und 1b (Bauabschnitt 01):
Hier sind Sattelddcher oder Walmdacher vorgeschrieben.

Die Dachneiqgung wird hier mit 15°- 48° festgesetzt.
BEREICH 2 (Bouabschnitt 02):

Grundflachenzahl
Geschopfldchenzanl

Hier sind Sattelddacher, Walmddacher oder Flachddacher vorge-
schrieben. Die Dachneiqung wird hier mit 0°- 48° festgesetzt.

5.0 Hohenfestsetzungen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

5.1 Wandhohe (iiber OK FuBboden (Rohbau) ErdgeschoB)

BEREICH 1o (Bouabschnitt 01): GEe: mox. 8.00 m
BEREICH 1b (Bouabschnitt 01): GE : mox. 8.00 m
BEREICH 2 (Bouabschnitt 02): GE: mox. 11.00 m

5.2 Firsthohen (iiber OK FuBboden (Rohbau) ErdgeschoR)

BEREICH 1o (Bouabschnitt 01): GEe: mox. 12.00 m
BEREICH 1b (Bouabschnitt 01): GE : mox. 12.00 m
BEREICH 2 (Bouabschnitt 02): GE: mox. 14.00 m

5.3 Hohenlage OK FuBboden (Rohbau) ErdgeschoB

Max. 1.00 m uber ErschliePungsstape. DG
(Siehe unmapstabliche Skizze) e
Rohdecke
max. 1.00 m

5.4 Dachdeckung

AusgloichsmaBnahmo Uferbepflanzung ca. 150.00 nf

" AL Heisterpflanzung 2-3 reihig, 150-200
M=1:500 Pflanzabstand 1.50 m
Flur=Nr . 239 Arten - paritdtisch (zu gleichen Anteilen)

Gemarkung Wachenroth Entwicklungsziel 5 Jahre

Fraxinus excelsior - Esche - 35 Stiick
Salix caprea - Sal-Weide - 35 Stiick

bestehende Ausgleichsfldchen

neue Ausgleichsflachen

Maximalwerte Schallemission
M=1: 2500

Mafgebend sind die drei unter-—
schiedlichen Bereiche gemap
Gutachten vom 2/7.01.2005

[FSP:
64/44 dB(A)
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Erschliefungsstrape :

® Eine grelle Farbwahl der Dachdeckung
ist nicht zulgssig.

® Unbeschichtete Kupfer—, Zink— oder Bleiddcher
durfen nicht ausgefihrt werden.

5.5 AuBengestaltung

® keine grellen Farben fur Fassaden
® Doch- und Fassadenbegriinung ist erwiinscht

6.1 Regenwasser

Jedem Bauwerber wird empfohlen, auf seinem Grundstick ein Regen—
rickhaltebecken oder eine Zisterne zu errichten. Pro 1000.00 m2
Dachflache wird eine GroPe des Beckens von 4.00 m3 empfohlen. Bei
Eignung des Untergrundes wird empfohlen, das uberlaufende Wasser
zu versickern. Die Eignung das Bodens wird durch ein Gutachten

von der Marktgemeinde Wachenroth gepriift.

6.2 Unversiegelte Flachen

Um den Wasserhaushalt des Gebietes nicht zu sehr zu storen, sind
20.00 % des Geltungsbereiches als Grin— bzw. unversiegelte Flachen
Zu erhalten.

6.3 Stellpldtze

Die Stellplatze fir PKW sollen in Rasenfugen ausgefiihrt werden.
Pro 6 Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die jeweils fur die geplante Nutzung notwendige Anzahl der Stell—
und Parkpldtze ist auf dem eigenen Grundstick des Bouwerbers
bereitzustellen.

7.0 Einfriedungen

Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrs—
flachen hineinragen.

Die Hohen der Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrs—
flachen darf 1.75 m nicht ubersteigen. Im Bereich der Sichtdreiecke
durfen die Einfriedungen bzw. Bepflanzungen max. 0.80 m uber
Gehsteig— bzw. Fahrbahnoberkante hochgezogen werden.

8.0 Beleuchtungs- und Werbeanlagen

Beleuchtungs— bzw. Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B.
Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung) sind so zu erstellen, dap
Strapenverkehrsteiinehmer auf offentlichen Strafen nicht geblendet
werden. Die AuPengestaltung ist dem Landschaftsbild anzupassen.

9.0 Abfallsammelstellen, Lagerhaltung

Mulltonnen, Abfallsammelbehalter, Wertstoffsammelbehalter und Lager—
qut sind von offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar anzuordnen
oder in geschlossenen Boxen oder Hallen unterzubringen.

10.0 Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

® Alle Grinflachen missen vom Bauwerber auf seinem Privatgrund
angelegt werden. Die Oberflachenversiegelung der Grundstiicke soll
durch Verwendung von Rasenfugenpflaster und durch geschickte
Plonung auf ein Minimum reduziert werden.

® Ein Pflanzabstand zwischen Privatflache und landwirtschaftlicher
Flache von 2.00 m (bei Baumen 4.00 m) ist zu gewdhrleisten.

@ Pflanzgebote gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.

10.1 Flachen- und Einzelpflanzgebote

Der integrierte Griinordnungsplan ist Bestandteil dieses Planes
und ebenfalls rechtsverbindlich.

10.2 Pflanzplan

Die Vorschriften fur Grunordnung werden in diesen Plan integriert.

10.3 Neupflanzungen

C:D Strdcucher

10.4 Bestand

Q Solitarbdume

C_:\;D Strducher

10.5 Vorgeschriebene Geholzearten

Die Bepflanzung mup sich an der potentiell naturlichen
Vegetation orientieren.

Einzelboume:
Fraxinus exelsior Esche
Acer campestre F eldahorn
Ulmus carpinifolia Feldulme
Quercus robus Stieleiche
Strducher:
Crataegus monogyna Weifdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europ. Pfaffenhiitchen
Corylus avellana Haselnuss
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Schneeball
Sambucus nigra Holunder
11.0 Hinweise

@ - Grundstiucksnummer

Bestehendes Houpt— und Nebengebdude

%

bestehende Verkehrsfldchen

Flurstucksnummer
——————————— bestehende Flurstiicksgrenze
Hohenschichtlinien Bestandsgelande

Entwdsserungsgraben

Anngherungssicht (175/10)

§

11.1 Hinweis zur Herstellung des StraBenkdrpers

Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Her—
stellung des Strapenkorpers notwendigen Boschungen, Stitz-
mauern u. Betonriickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.

12.0 Bodendenkmalpflege

Alle mit den Durchfiihrungen des Projektes betrauten Personen
sind darauf hinzuweisen, daPp bei den Arbeiten auftretende vor-—
und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL 13/1973)
unverzuglich der Archdologischen Aufenstelle fur Nordbayern,
Schlop Seehof, 96117 Memmelsdorf, gemeldet werden mussen.

13.0 Sonstiges

@ Jedem Bauantrag muP ein Freiflachengestaltungsplan beigelegt
werden. In diesen sind die grunordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu integrieren.

® Zufahrten zu landwirtschaftlichen Fldachen und vorhandene
Drainagen sind zu erhalten.

Ein— bzw. Ausfahrtsbereich

7.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)

Flachen fur Wasserwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
hier: Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Fldachen, die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10
u. Abs. 6 BauGB von der Bebauung freizuhalten sind.
20.00 m Abstand jedlicher Bebauung vom Fahr—
bahnrand der Staatsstrofe 2260 (Bauverbotszone
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG)

zu begrunende Freihaltezone

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zah| der Vollgeschosse
Grundfldachenzahl GRZ
Geschopf ldchenzahl GFZ
Dachform

Bauweise

Moximale Wandhohe
Dachneiqung
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2.0 Abgrenzung (8 9 Abs.7 BauGB)

= = = = = = Geltungsbereich nach 8§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SR Neue Grundstiicksgrenzen als mogliche Teilung

Erweiterungsbereich, okologisch ausgleichen

3.0 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet
nach 8 8 BauNVO

4.0 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVvO )

114D Maximal 3 Vollgeschosse

0.8 Grundflachenzahl
GRZ § 19 BauNVO

Geschopfldachenzanhl
GFZ 8 20 BauNVO

5.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 und 17 BauNVvO )

0 Offene Bauweise
(8 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

SD,WD,FD Dachform;

Satteldach, Walmdach, Flachdach

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BouNVO )

Bougrenze
(8 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BouGB)

Verkehrsfldachen

TEXTLICHE HINWEISE

8.0 Maximalwerte Schallemissionen fiir GE, GEe

® Die zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel der einzelnen Gewerbeparzellen sind der
zeichnerischen Darstellung "Moximalwerte Schallemission” zu
entnehmen.

Die Einhaltung der zuldssigen Werte ist nachzuweisen und
dem Bauantrag beizulegen.

® IFSP = immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel

® Die Einhaltung der festgelegten immissionswirksamen flachen—
bezogenen Schallleistungspegel ist vor der Errichtung oder der
wesentlichen Anderung von Vorhaben zu prifen. Daruber hinaus
ist zu priifen, ob durch die beabsichtigten Tatigkeiten der
Orientierungswertanteil des jeweiligen Gewerbegrundstiicks an
den betroffenen Immissionsorten im westlichen allgemeinen
Wohngebiet eingehalten ist. Der fur das jeweilige Gewerbegrund-
stuck zulgssige Orientierungswertanteil ergibt sich dabei aus der
GroPe des Gewerbegrundstiicks, dem zugehorigen immissionswirk—
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel und dem Abstandsmap
gemaP DIN ISO 9613-2 (geometrisches Abstandsmap im Voliraum).

Bei den schalltechnischen Ermittlungen ist die DIN 18005—-1 "Schall-

schutz im Stddtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”

vom Juli 2002 anzuwenden, wobei insbesondere ouf die dort, gemdp
Ziffern 2 und 4.1.1, verankerte Anwendung der DIN ISO 9613-2
verwiesen wird.

8.1 Erganzende Hinweise Immissionsschuntz

® Gemap Art. 69 Abs. 1 BayBO mup im Zuge der Baugenehmigung
eine Beteiligung des Sachgebiets Immissionsschutz des Landrats—
amtes Erlangen—Hochstadt erfolgen.

Planvermerke

Der Stadt-/Gemeinderat hat in der Sitzung om ...................
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir dos Gebiet

Ortsiiblich bekanntgemocht durch Abdruck im Amts- u. Mitteilungs-
blatt Nr. .......... VOM Lt / durch Aushang

Die Biirgerbeteiliqung gemdp 83 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Dar lequng und Anhdrung hat in der Zeit vom .....................

Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom ...
.................. gemap 84 Abs. 1 BouGB am Verfahren beteiligt.

Der Stodt-/Gemeinderat hat den Entwurf des Bebouungsplanes und
der Begriindung in der Sitzung vom ......... ... ... .. gebilligt.

(Siegel)

Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom .............
wurde mit der Begriindung gemdp 83 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom

................. bis ...........oooo.... Offentlich ousgelegt
(Siegel)
................. den .oooooe 1. Burgemeister
Die Stodt-/Gemeinde .............ccoiiiinnin... hat mit Beschlup
des Stodt-/Gemeinderates vom ................. den Bebauungsplan

gemdp 8§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .....................
als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Der Bebauungsplon wurde am ............. gemdp 810 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebouungsplon mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
Zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt wird
ouf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
844 sowie der 88214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

(Siegel)

Marktgemeinde 96193 Wachenroth

Anderung und Erweilerung
Bebauungsplan Nr. 9¢

"Anderung und Erweiterung
Gewerbegebiet Wachenroth”
mil integriertem Griinordnungsplan

Ortsteil Wachenroth

VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

i

Peler Maier, Eingetragener Stadieplaner

Hochstadt, den 01. Juni 2006

GROSSE BAUERNGASSE 79
91315 HOCHSTADT/A.
TELEFON 09193/4643 UND 4150
FAX 09193/8804

HAUPTSTRASSE 21
96178 POMMERSFELDEN
TELEFON 09548/8044

FAX 09548/1649




