Markt Wachenroth

Anderung des Bebauun

gsplanes Nr. 9a "Anderung

und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth™

. PRAAMBEL

Der Markt Wachenroth beschlief3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner ausgearbeitete
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" mit der
Begriindung in der Fassung vom 17.06.2010 als Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind :

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am

31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466),

die Baunutzungsverordnung

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6),

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 4 G vom 25.02.2010
(GVBI. S. 66).

die Bayerische Bauordnung

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

O
T

Mischgebiet, § 6 BauNVO

Gewerbegebiet, § 8 BauNVO

3.  Giiltigkeit des Bebauungsplanes Nr. 9a in der Fassung vom 01.06.2006

Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a "Anderung und

Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" verliert der bisherige Bebauungsplan Nr. 9a "Anderung

und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" seine Gilltigkeit.

IV.Immissionsschutz

Innerhalb des Gewerbegebietes des Bebauungsplans sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK)
nach DIN 45691 weder tags (6°° bis 22°° Uhr) noch nachts (22°° bis 6°° Uhr) Giberschreiten.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente
Teilflache L(EK), tags L(EK), nachts
Flache 1 64 dB(A) 44 dB(A)
Flache 2 64 dB(A) 44 dB(A)
Flache 3 64 dB(A) 44 dB(A)
Flache 4 64 dB(A) 44 dB(A)

Einzelnachweis siehe larmtechnisches Gutachten vom 27.01.2005 vom Bliro Valentin Maier.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Rahmen des Einzelbauvorhabens nachzuweisen.

V. HINWEISE

- =>7 70
R 2 T 1. Bodendenkmaler
09 0’5 zul. Grundflachenzahl im Mischgebiet, § 16 und 19 BauNVO Innerhalb des Geltungsbereiches sind archaologische Bodendenkmaler nicht bekannt. Dennoch ist
o = \ auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
_ o 7y 686 4 2 Bodendenkmaler zu rechnen. Diese genielRen den Schutz nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz,
\ 75% \ < g s \ 0,6 zul. Grundflachenzahl im Gewerbegebiet, § 16 und 19 BauNVO insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4. Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern
2 ist unverziglich das Landesamt fur Denkmalpflege, Auf3enstelle Schlof3 Seehof, zu informieren.
V7 g pileg
N/
— e — ) \ @ zul. Geschossflachenzahl im Mischgebiet, § 16 und 20 BauNVO ) Baubsschrénk
—— . aubeschrankungen
S -~ < 306 Die Anbauverbotszone und die Baubeschrankungszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG entlang
— MI TH=8,0m \ zul. Geschossflachenzahl im Gewerbegebiet, § 16 und 20 BauNVO der Staatsstrafle St 2260 wurde im Bebauungsplan dargestellt.
— Das Sichtfeld auf den StralRenverkehr (Sichtdreieck nach RAS-K mit der Seitenlange I= 200,0 min
~ 305
05 683 G \ Achse der Uibergeordneten StraRe und einem 10,0 m - Abstand vom Fahrbahnrand der
, TH=8m zul. TraufhGhe im Mischgebiet, § 18 BauNVO untergeordneten Stralle) an der Einmiindung der ErschlieRungsstrale in die St 2260 ist von
\ — <> 304 Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden
\ A \ o ] mit einer Hohe gréRer als 0,80 m Uber der Fahrbahn freizuhalten.
K TH =11 m zul. Traufhéhe im Gewerbegebiet, § 18 BauNVO
‘ 303
< \ ) \ A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassi 22 BauNvO
‘ N 3 0 N0~ ’ 93 mm Sichtfeld
S n
700 \ \ ——————— — Baugrenze, § 23 BauNVO
‘ \ R4 _—_ — — Anbauverbotszone bzw. Baubeschrankungszone
o)
\ £ . \ Straltenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Fullschema der ngsschablone w0 — 7 Hohenschichtlinie
-
80 \ \ © Strallenbegrenzungslinie
\ s Baugebietsart max. TraufhGhe \89 Grundstiicksgrenze geplant
9
\ 629@ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl offentliche Griinflache (Eingriinung), § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Bauweise
201/, Mi N % — o - )
25 o> 29> offentliche Grinflache (StralRenverkehrsgriin), § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
701/2 ‘ 700 \ = 68
‘ - GE TH=11,0m % '@‘ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung), § 9 Abs. 1
T = Nr. 16 BauGB
80
— - 0’6 < 000000000,
Q 6y ~ < go g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
‘ A \ 00090900 Bepflanzungen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
~
L
W g @@
S\ Baume
<
£
39
- e 701/2 \ m Striucher
696 GE 2 . . " oo
X T ]:|—|-[ I ]-|—|:| T ]: Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des
\ L4 4o StraBenkorpers erforderlich sind und héher als 1 m werden, § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
‘ 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO
8.0 = @
6 GE \ G CE— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB ; \ ) -
Mi TH=8,0m \ - ‘ ' '
) [ 1]
= \ Ubersich
8 tspl
854 § = 0,5 @ TH=11.0m 4 \ e rs I c s p a n (ohne MaRstab)
% - ’
— 02 . lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
N 06
’ 29 1.  Planungsrecht
g8 | | S 0 L s .. 9 s\ My ‘" 1 @ W X .
o6 _ 1.1 Art der baulichen Nutzung
2 694 S99 Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO und als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt.
‘ 28,5 \
% GE TH=11.0 <o 1.2 MaB der baulichen Nutzung
858/1 859 o m Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Die max. zulassige Markt WaChen roth
859/, 06 ‘ 2> Grundflachenzahl bzw Geschossflachenzahl wird fiir das Mischgebiet mit 0,5 und 1,2, fir das A d d B b I N 9
696/1 , @ Gewerbegebiet mit 0,6 und 1,8 festgesetzt. hderun es epauunasplianes r a
- g‘)A‘ = ) E 9 \ \ Die max. Traufhdhen werden mit absoluten Zahlen, gemessen von der FulRbodenoberkante des . g g p '
/\ = / & Erdgeschosses, festgesetzt. "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet
7 . N "
/ 696 = L 1.3 Bauweise und Gebiudestellung WaChenrOth
/ 697 Es ist die offene Bauweise flr Einzelhauser vorgeschrieben. Die Abstandsflachen geman Art. 6 der
R <% Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
< i
I~
8672 = ‘ \ -
868/3 e \ - 14 StraBenverkehrsflachen =~~~ - R . . Entwurfsverfasser. D Vorentwurf: 01.06.2006
696/2 > g \ - - - — — & E;i ?J:ﬁﬂl;ggvg?g;gl:ee:rsﬂachen sind nur nachrichtlich dargestellt. Die endgiltige Aufteilung bleibt der “ & HShnen & Partner Entwurf:  25.03.2010
' N am— — .
91 — Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen sind im Bebauungsplan erst ab einer : : 17.06.2010
868, 2 € = e 2 . Ingenieuraktiengesellschaft
o Baubeschrankungszon H.ohe von >1.0m darggstellt. Di_(_a niedrigeren Bdschungen sind im Plan"nicht gesondert a.usg'ewiesen. Hainstrafte 18a - 96047 Bamberg - Tel. 0951 98081 0 gedndert:
o % Die Boschungen und die Betonriickenstiitzen werden auf den Baulandflachen angelegt, sie sind von
ge8/2 90 N\ « _— — — - 7 den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimern ungenommen. .
\ —€ _— — — a) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 23.04.2009 die Anderung des Bebauungsplanes
861/, 28 GE — . bauverbotszone 15 Of Griint Nr. 9a "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" beschlossen.
o . tliche Griinflache
Q <8, en
8617 N, T\‘ d ® Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb der offentlichen Grinflache muss erhalten bleiben.
861/, 8 “ XY b)  Auf eine erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
i o 81 ' 1.6 Bindungen fiir Bepflanzungen Darlegung und Anhérung wurde verzichtet.
o / ) - — Im Osten des Gebietes (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
e < \ / - sonstigen Anpflanzungen) ist eine mehrreihige Bepflanzung vorzusehen. Es ist nur autochthones c) ) o - . ] . . )
861 75 695 /, - —— S— — Pflanzmaterial gemaR Pflanzliste der Begriindung zu verwenden. Auf (-_:‘_lge czrr:t:ti fguhzgglge B:telllgu.n%td?r Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
62/¢2 «“/ - a— Anbauverbotszone Zur Durchgriinung der Gebiete wird festgesetzt, dass pro 300 m? mind. ein groRkroniger Laubbaum zu gemal § s.1 bauob wurde verzichtet.
[ . o o S pflanzen ist.
gec/1 / / A —_— AuBerdem sind die privaten Stellplatze zu tberpflanzen; fir jeden 6. Stellplatz ein Baum. ) . .
A — — . — d)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2010 wurden die Behérden und
2 868/6 862 700 — / ns — P // - c ankungszone sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2010
8 — \ // / — o Baubeschr 2. Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO) bis 14.05.2010 beteiligt.
D el / — d
4 _ = = / // = - . \ ( 626 = 2.1 Einfriedungen e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.2010 wurde mit der Begriindung
1 ‘ _— = = — _ — e 677 Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind Zaune bis zu einer Héhe von 2 m einschlieRlich 0,5 m gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2010 bis 14.05.2010 offentlich ausgelegt.
= ~— ~ — — - ° Zaunsockel zulassig. Einfriedungsmauern sind unzulassig. Anstelle der Einfriedungen kénnen auch _ _
= = / - 6 6 Hecken Vorgesehen werden (Pﬂanz“ste siehe BegrUndung). f) Der Markt WaCher_l.I’Oth hat mit BeSChIUSS- des Marktgeme|nderates vom 17.06.2010 den Be-
9 _ = > 5 - bauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 17.06.2010 als Satzung beschlossen.
—~ —
en 0 233 0 Grenze — = - - — - . 2.2 Befestigte Flachen Markt Wachenroth, den
86 rob o - — 674 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgesetzt, Sieqel
/K - - dass die standig genutzten Park- und/oder Ladeflachen in 6kologisch glinstiger Bauweise mit geringem iege
~ —~ - Versiegelungsgrad, z. B. sickerfahige Pflasterdecken, auszufiihren sind. Gelegentlich genutzte Flachen
47 — — sollten in einfacher Bauweise ausgefuhrt werden; hier bieten sich sickerfahige Beldge, Deckschichten 1Bi ist
st 2260 A — — ohne Bindemittel, Schotterrasen usw. an. Die einschlagigen Vorschriften des ATV-DVWK Merkblattes -Burgermeister
— M 153 sind dabei zu beachten.
\ - — 18
2 — -
28 30 X3 \ % — - 2.3 Dachformen und Dacheindeckungen g) Der Satzungsbeschluss wurde am gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
- Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind Sattel- oder Walmdacher und flachgeneigte Dacher zulassig. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
_ ~ = Die Dachneigung im Mischgebiet wird mit 15° bis 45° festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind Dachneigungen
— von 0° bis 35° zulassig. Markt Wachenroth, den
- -~ Zur Dacheindeckung sind rotgetonte Materialien zu verwenden. Dacheindeckungen mit unbeschichteten
/23 — 664
upfer, Zink oder bleihaltigen Materialien sind im Baugebiet nicht zulassig. Siegel
] // Kupfer, Zink oder bleihalti Materiali ind im B biet nicht zulassi g
36 7] 14 - _— Kniesttcke bis 0,75 m sind zulassig. Eine zeichnerische Schnittdarstellung erfolgt in der Begriindung unter
34 - 672 - Q Punkt 7.5.
79 \ — _— 686 ‘9 1.Biirgermeister
— 2.4 Hohenlage der Gebaude
ge - 41 — Die ErdgeschossfulRbodenhdhe wird mit max. 0,5 m tUber dem jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt. Fur die
Hauptstm \ - bergseitig liegenden Gebaude ist das Gelande der Bezugspunkt. Fir die talseitig gelegenen Gebaude ist
= die Strale der Bezugspunkt. MalRgebend ist immer die Gebaudemitte.
7 4
/ 8
4£/0 lero 663
Kartengrundlage: DFK vom 16.10.2008 | (1150 x 780)

G:\WAC0901\B-Plan\Bebauungsplan.dwg




