|_ PRAAMBEL ||| TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen grenzenden kpnﬂigen Grq_ndstUckseigentUmgr zu gewabhrleisten. Die .,_Absper.rungen"sind au_lSerhaIp . .
der Traufbereiche auszufiihren. Zur Vermeidung von Wurzeldruck diirfen diese Flachen nicht mit Ubersichtslageplan
; ; ; ; = ; . Baufahrzeugen Uberrollt werden. (genordet, ohne Mafistab)
Der Markt Wachenroth beschlieRt die von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & Partner ausgearbei- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.1 Dachgestaltung . : : . . _ .
M a rkt Wa c h e n rOt h tete 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" 2.1.1 In den mit "WA 1% "WA 5", "WA 6" und "MI 2" gekennzeichneten Bereichen sind die Dacher der b. izlre Errmr:r:gltlu:t?r ?/r?nneiztljt?tc;?egegelstz\rl\west\)/grr(]eiELaecshzegl;:;idIe Baustelleneinrichtung (Materiallager usw.)
iy mit der Begriindung in der Fassung vom 14.09.2017 als Satzung. Rechtsgrundlagen der 3. Bebauungs- 11 Art der baulichen Nutzung Hauptgeb&ude/Wohngeb&ude entweder als Satteldach (SD), Walm- (WD), Zelt- (ZD), Flach- (FD) oder rgen ) ng 9 . .
plananderung sind 1.1.1 Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA 1" bis "WA 6") gem&R § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Bau- Pultdach auszufiihren. In den mit "WA 2", "WA 3", "WA 4" und "MI 1" gekennzeichneten Bereichen ist nur c.  Fur de _ffleuﬁptugg ng Loffentllchen Stc;a?envgrkehrsﬂachen durfen ausschlieBlich kalt- oder
am 1. . . W wa ) _
, NVO. Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen/Nutzungen sind unzuldssig. das SD, das WD oder das ZD zulassig. q 7 rm;ver: teuct e TI B dambp?? verV\ll(en e wer eE dere der Feldlerch die Baufeldfrei
n e ru n e a u u n S a n r a das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Festgesetzt wird weiterhin ein Mischgebiet ("Ml 1" und "MI 2") gemaR § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 5 ' B (ins esonuiere ter reciere e) muss die Baufeldfrei-
u u S. 2414), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. BauNVO. Die gemiR § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO zuléssigen sowie die geméR § 6 Abs. 3 BauNVO 2.1.2 Fir die Dacheindeckung sind rot- oder grau- bis schwarzgeténte, nicht glanzende Materialien zuldssig. machung/-rdumung im Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker/Griinland) aufserhalb der Brut-
12 5 i ' 9 o X i X ; 25819 9 ' i i - i i AsSi ihalti zeit, demnach in der Zeit zwischen Mitte September bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Arbeiten
98) geédndert worden ist, aus- nahmsweise zulassigen Anlagen/Nutzungen sind unzuléssig Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech sind unzuldssig, ebenso aus bleihaltigen Baufeldfreimachuna/-i ferhalt d Baufenst ind zuldss] durch eine hi
T nm - - : Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus Metall zulassig. zur Baufeldfreimachung/-rdumung auRerhalb dieses Baufensters sind zuléssig, wenn durch eine hier-
‘ "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" O Snunszingtrinin (B8O o Fssr dor Skarnachung v F0L195 (55111 1 o W 1 s WA e sren s g . 2 i
I S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.06.2017 (BGBI. | s ai e " i " » o " - " 2.1.3 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zuléssig, jedoch nur in nicht aufge- gehung nachgewiesen ist, dass keine Bodenbriiter vorhanden sind.
- . (Wo) zulassig, im "WA 2" sowie im "WA 4" je Wohngebaude max. 6 Wo, im "WA 3" max. 11 Wo, im "WA 5 ~ ) ) A ;
S. 1057) gedndert worden ist, je Wohngebdude max. 3 Wo. In den mit "MI 1" und "MI 2" gekennzeichneten Bereichen sind je standerter Form. Die Anlagen missen hierbei parallel zur gewahlten Dachneigung ausgeflihrt werden. Y, TEXTLlCHE H|NWE|SE
. Wohnagebaude/Hauptaebaude max. 6 Wo zuldssia. Dies gilt nicht fir Anlagen auf Flachdachern. Davon ausgehende und die Nachbarschaft ggf. beein- .
MaBStab M 1 . 1 OOO die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des g P g trachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendwirkungen sind unzuldssig und durch geeignete
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist, sowie 1.2 MaR der baulichen Nutzung technische Hilfsmittel (Beschichtungen, entspiegelnde Folien o. 8.) zu vermeiden. 1. Allgemeine Hinweise
, . _ 1.2.1 Die max. zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO wird fiir das "WA" mit 0,4 und. ) _ _ _ Die Ausfihrungen in der Begrindung (Teil A.) zu den Belangen der Kultur-, Boden- und Baudenk-
d|e Bayerlsche Bauordnung (BayBO) n der FaSSUng der Bekanntmaf:hung vom 14082007 (GVBl far das "MI" mit 0,6 festgesetzt. Die max. ZUIéSSige Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB § 20 Abs. 2 2.14 Zusammengebaute Garagen mussen die g|e|Che DaChne|gUng erhalten. ma|pﬂege (S. Kap 112)' der Geologie und des Baugrundes (S. Kap 114), zum Thema Altlasten (S. Kap
2007, S. 588, BayRS 2132-1-1), letzte berlcksichtigte Anderung: Inhalts- BauNVO wird fiir das "WA" mit 0,8 und fiir das "MI" mit 1,2 festgesetzt. _ . o . _ 11.3), der Geothermie (s. Kap. 11.5), des Oberflachen- und Grundwassers (s. Kap. 11.6) sowie zu den
Ubersicht und Art. 84 geandert (§ 3 G v. 24.07.2015, 296). Flachdacher von Garagen/Carports sind mindestens mit einer extensiven, voliflachigen Dachbegrinung in i 0 i ; 0 ; : ;
g § , ) : < _ ! sonstigen Schutzgitern (Kap. 11.7) sind zu beachten, ebenso die Ausfiihrungen in Teil A., Kapitel 12.6.2
In den mit "WA 2", "WA 3", "WA 5", "MI 1" und "MI 2" gekennzeichneten Bereichen sind jeweils max. 3 Form einer Sedumbegriinung (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum-Sprossenansaat) zu verseh- (Niederschlagswasser, Versickerung, Riickhaltung), Kapitel 12.9 (Sonstige Planzeichen und Festsetzung-
Vollgeschosse zuldssig. In Abhangigkeit der Einpassung neuer Gebaude in die ortliche Topographie en. Es ist ausschliellich die Verwendung zertifizierter Substrate zulassig, die fur eine Flachdachbegriin- en), Kapitel 13.4 ("Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen”), Kapitel 13.7 ("Nicht Gberbaute Flachen"),
(Hanglage) kann auch das Untergeschoss (UG) als drittes Vollgeschoss fiir Wohnzwecke genutzt werden. ung"ausdruckllch geeignet sind. Im Falle einer Bepflapzung mit f;" die Dachbegriinung geeigneten Arten Kapitel 13.11 (Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie), Kapitel 13.12 (Klimaschutz) sowie in Kapitel
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Im "WA 1", "WA 4" und "WA 6" sind jeweils max. 2 Vollgeschosse zul3ssig. (Grasern, Stauden) hat der Pflanzendeckungsgrad mind. 8 St/m? zu betragen. Auch diese Dachbegrin- 15 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen").
<Ss ’ : 9 g ungsart ist vollflachig auszuflihren. Die Dachflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten (z. B
N Die Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss (OK RFB EG) wird mit max. 0,50 m und nur in dem mit "WA 6" Beseitigung angeflogenen Geholzaufwuchses, Nachsaat, Nachpflanzung usw.). Immissionsschutz
Sk 1. Art der baulichen Nutzung gekennzeichneten Bereich mit max. 1,00 m festgesetzt. Fir die Héhenlage der OK RFB EG gelten folgen- . Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in der Begriindung (Teil A., Kap. 12.10) wird hingewiesen. Die dort
N de Bezugspunkte: Einfriedungen gemachten Angaben zu den Aspekten Verkehrslarm, Parkplatz-/Anwohnerlarm und zu landwirtschaftlichen
O® WA 5 "l D ) a. Fir Baugrundstiicke, die nur an eine offentliche StraRenverkehrsflache grenzen: Hohe fertige Ober- L o _ o Emissionen sind zu berticksichtigen, ebenso die Hinweise zu den haustechnischen Anlagen. Weiterhin ist
(UG+EG+OG) > - A @ Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO kante (FOK) der offentl. StraRenverkehrsfliche an der StraRenbegrenzungslinie an der vorderen Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzulassig. die beiliegende schalltechnische Untersuchung (Stand: 21.07.2016) zentraler Bestandteil der vorliegenden
] CN 04 97 Grundstiicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgeb&udeaulen- . . , , . _ Planung und zwingend zu beachten. Fir den Betrieb ,haustechnischer Anlagen“ am mafRgeblichen Im-
7 5 () , \ - Mischgebiet (MI 6 Abs. 1 d Abs. 2 N 1-58 NVO wand (S. Abb. 8, Begrﬂndung, Teil A., Kap 12.2 "Maf der baulichen NUtZUng"). Zaunsockel dirfen nU!’. an den vorderen Gruf:]dstucuksgrenZ?n bis zu einer Hohe Vo.r.] max. 0,20 m errich- missionsort (0’50 m vor dem geéffneten Fenster eines Schutzbed[jrftigen Raumes) innerhalb der "WA" -
€oe S0 ischgebiet (MI), § s. 1un s.2Nrn. 1 -5 Bau b, Fir Baugrundstiicke, die an zwei offentl. StraRenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke): FOK tet werden (u_nt_erer Hohenp_ezugspunkt: Fertige H6he der offentl. Strafsenverkehrs_ﬂgche an der StralRen- Fla-chen die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegels i. S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-L4rm tags von max.
0] WA 6 der jeweiligen &ffentl. StraRenverkehrsflachen an den StraBenbegrenzungslinien an den vorderen begrenzungslinie; oberer Hohenbezugspunkt: Sockelmaueroberkante). An den seitlichen/hinteren Grund-' 49 dB(A) und nachts von 34 dB(A) und in den "MI" - Flachen ein Teilbeurteilungspegel tags von max.
<So z.B.2Wo Max. zulassige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohngebaude, § 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau- Grundstiicksgrenzen, senkrecht gemessen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden Hauptgebau- sticksgrenzen missen Zaunanlagen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unterer Hohenbezugspunkt: 54 dB(A) und nachts von 39 dB(A) dringend empfohlen. Der Nachweis dber die Einhaltung der vorgenann-
coe o OKRFBEG| 3 \W0O 04 GB deauRenwand; der hdchste sich ergebende Wert ist der Bezugspunkt (s. Abb. 9 Begriindung, Teil Fertige Oberkante Baugrundstick; oberer Hohenbezugspunkt: Zaununterkante) aufweisen. ten Werte obliegt dem jeweiligen Betreiber. Im Bedarfsfall kann der Markt im Rahmen der Bauvorlage hier-
o - max. 0,50 m ' “ A., Kap. 12.2 "MaR der baulichen Nutzung"). Zaune (inschlieBlich Kkel) diir llen Grundstiick ine G hah 20 m ( zu einen Nachweis verlangen.
C00) SD,WD,ZD 2. M ; Die Einhaltung der vorgenannten Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Geldndeauf- aune (einschlieBlich Zaunsockel) durfen an allen Grundstucksgrenzen eine Gesamthohe von 1,20 m (un-
T ‘@ ) . MaR der baulichen Nutzun : _ : _ ) _ j " : e .
b E PD, FD g mafR sowie darauf basierende Schnittdarstellungen mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten terer Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. fertige Oberkante offentliche Straften- Verkehrsflachen
— ] ‘ = Gelandes sowie der Héhenlage der OK RFB EG nachzuweisen. verkehrsflache an der Strafenbegrenzungslinie; oberer Hohenbezugspunkt: Zaunoberkante) nicht uber- Die Aufteilung der im Plan durch die StraRenbegrenzungslinie definierten &ffentl. StraRenverkehrsflachen
g \ @—=52 okre=sl 2 Wo N z.B.0,4 Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO schreiten. Zauntiiren/ Zauntore o. &. dirfen nicht in den offentlichen Stralienraum hinein aufschlagen. und offentl. Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spa-
L~ \ [ > ” X Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) o o ) ) teren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen B&schungen
@ — \ < N SD,wWD,ZD, S e . In den mit "WA" gekennzeichneten Flachen sind Einzel- und Doppelhduser (ED) in offener Bauweise (0) Sichtschutzzaune/-einrichtungen (Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur im Bereich von Ter- und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen o. 4. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.
A 3m E . PD, FD z.B. @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zulissig. In den mit "MI" gekennzeichneten Fléchen sind Einzelhauser (E) in rassen und sonstiger Sitzpldtze bis zu einer Hohe von max. 2,0 m (unterer Hhenbezugspunkt: Fertige O-
WAT1| i 3m N ‘ f Ml 1 i offener Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind berkante Baugrundstiick bzw. fertige Oberkante offentliche StraRenverkehrsflache an der Stralenbe- Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
\702 SRl = A T — Il Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, § 20 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. grenzungslinie; oberer Hohenbezugspunkt: Zaunoberkante) zulassig. Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
0.4 . GSOr: - N 9‘& ’ I 2 <t die Pf b 50 m hoh en ( tten die in Abschni Ausflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch. Erganzend sind die Informationen in der Broschire
’ @ . SN 2 : ~ S 0,6 @ 3B ; i Verkehrsflichen Anstelle von Zaunen ist die Pflanzung von bis max. 2,0 m hohen Hecken (es gelten die in Abschnitt IIl., des Bayerischen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze” zu beachten.
. . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : s . : I~ 5 5
V' - | — < C—~ p/a/? < g ’ ’ 9 Die Ausbaubreite der "Planstrale A", der "Planstral’e E" sowie die der nérdlichen Verlangerung der Stralle Ziffer 2.2.4 genannten Hohenbezuge "h|er analog) aus he|m|sche_3_n, lstandortgerechten Geholzen gemah
0 ot E S X % Sl‘raee A 0 - "An der Leite" werden jeweils mit 6,50 m festgesetzt (s. Planzeichnung). Die Ausbaubreite der "Planstraie den Vorgaben der Artenliste 1 (s. Begrindung Teil A., Kap. 15) zulassig. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
p\a ) N~ 5 N (> Off B i 22 Abs. 2 BauNVO B" wird mit 5,0 m b it 6,0 PI ich fest tzt. Die Ausbaubreite der "Planstrafte C" wird Die in den textlichen Festsetzungen, den textlichen Hinweisen, der Begrindung und im Umweltbericht in
7 — \ | NN N o} ene Bauweise (0), § s. 2 Bau wird mit 5,0 m bzw. mit 6,0 m (s. Planzeichnung) festgesetzt. Die Ausbaubreite der "PlanstraRe C" wir . _ . _ . , L . n, :
OKRIBECI 2 WO — | \ / <% N\ 8] ‘ OK RFB EG mit 8,00 m, die der "Planstrale D" mit 7,0 m festgesetzt. Eine Verbreiterung in den Kurvenradienbereichen In den mit "MI" gekennzeichneten Flachen sind Zaunhohen bis max. 2,0 m zulassig (unterer Hohenbe- Bezug genommenen DIN-Vorschriften konnen im Rathaus des Marktes Wachenroth (HauptstraBe 23,
— ' . ‘/ : 698 max 0som| 6 WO ®®e . . . (s. Planzeichnung) auf bis zu 9,50 m je nach fahrdynamischer, richtliniengemaRer Notwendigkeit ist hier zugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. fertige Oberkante offentliche StralSenverkehrsflache an 96193 Wachenroth, Bauamt, 1. Stock, Zimmer Nr. 8) nach Voranmeldung wahrend der Gblichen Dienst-
SD,WD,ZD, \ _ 4 ! é < A Nur Einzelhauser (E) zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Grundstiicks-, der StraBenbegrenzungslinie; oberer Hohenbezugspunkt: Zaunoberkante) . zeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten
PD, FD @ \ - \‘/ L b/\\ _ N > < SD,WD,ZD AN Garagen-, Stellplatzein-/ -ausfahrten und/ oder zur fuBlaufigen ErschlieRung des jeweils angrenzenden Nicht iiberbaute Flich Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in offentlichen Bibliotheken fiir
Y 4 p o . Q A inzel- 5 4SS Grundstiicks dienende Zaun-/ Gartentiiren/ Tore unzulissig. icht uberbaute Flachen Jedermann zur Einsicht frei zur Verfligung.
= > \ - . ‘B 500 - ‘%/ ‘\‘ 06\@ A Nur Einzel- und Doppelhauser (ED) zuldssig, § 22 Abs. 2 BauNVO g Die Befestigung von Terrassenflaichen mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- oder Markt WaChen roth
\ g A( U .~ - A : Holzbelagen ist zulassig. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstiickszufahrten, FuRwege, Ein-
o) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . = - N . . N . . VvV ZE|CHNER|SCHE HlNWElSE -
A e o ——————— — Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO o ; LA P ; gangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht Gberdachte Pkwstellplatze, Flachen fir die -
. _ = ) . Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen wird die unterirdische Verlegeweise festgesetzt. ' ' ' ’
(. — = | \A : Ml 2 1] gung 9 g 9 Mdlllagerung o. &.) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (Schotterrasen, Rasenpflaster, 3' Anderung Bebauungsplan Nr' 9 a
701/25 P \\ = \ % 5 5 4. Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege sickerfahiges Betonporenpfiaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen). Vorh. Hauptgebaude/Nebengebaude "A d d E -t G b b- t
B .
, | 30 5 \ 06 | @2 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft __ nderung und Erweiterung Gewerbegebie
701/1 /. \ W 3 ‘ . , ) Der in der Planzeichnung auf FI.-Nr. 699 (Gmkg. Wachenroth) dargestellte, vorhandene flachige Gehdlz- Aufschiittungen, Abgrabungen ) ) L 215 Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern
701/28 d 1/ 3 / 5% ‘ ii 0 Offentliche StralBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bestand (Feldgehdlzhecken, Baume) sowie der im dstlichen, éffentiichen Griinstreifen vorhandene Einzel- Abgrabungen und Aufschittungen auf dem Baugrundstlick gegentiber der OK des natlrlich anstehenden Wachenroth"
4 . 69 \‘ IS baum sind zum Erhalt festgesetzt. Zu ihrem Schutz gelten die in Abschnitt IIl., Ziffer 4.1 a definierten Vor- Gelqrt;desd SmgKbldS Zubelnerhlt‘)lohe Vont_(nlfnlxh. 0,75 rr? ztélassg.l__[)a;raus.r(;sultleregde Il—loggnv?sprunge- ge- 5.5m Sermatiun
- - H—
HsNr. 8 ba = = - 2 /ﬂ A o‘? OKRFBEG| o \\ I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlicher FuBweg), § 9 Abs. 1 Nr. gaben. g::nu Beé')rscﬁlrmgsveer;élten ?scvonanr::ar]xni l?|r2|co di?srt:?t eSr:ufz r\]Néne dZ: ﬁ\SFSg:m evr:Jt\rllveGaetr)isrlsenO?\lCattll?Sc(ee?n m: dzlr g Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 13.10.2016
' L&;f 697/10 — » max. 0,50 m 11 BauGB L en, - Entwurf:  19.01.2017
' - . . . . i i . . . . s e . - . . . . . .
- |WA4]| ﬂ \ 504 A 6.50m ‘ SD.WD.ZD 1.6.2 Pro 350 m? Grundstlicksflache ist ein Laub-, oder ein Obstbaum gemaf der Artenlisten 1 und 3 (s. Be- Betonmauf(z\r/n. auszuftihren. Stitzwande entlang der. Grundst_yc_ksgrenzel: durfen eine Hohehvon max. D Standortvorschlag Hauptgebaude und Garage/Carport/Stellplatz (unverbindlich) D{]D us Entwurf:  06.04.2017
L ] \ ) = T Verkehrsfiachen besond Zweckbesti sffentliche Parkolat 9 Abs. 1 grindung Teil A., Kap. 15) in der dort angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten 0,75 m aufweisen (Unterer Hohenbezugsbezugspunkt: OK natrlich anstehendes Gelande Nachbargrund- & HOh“en & Partner Satzung:  14.09.2017
o , ; - ; : : p . stiick; oberer Héhenbezugspunkt: Fertige Oberkante kinftiges Gelande Baugrundstiick). Unzuldssig is
04 @ A 30 ‘ PD, FD |E Nerli I;s ag:Ben esonderer Zweckbestimmung (offentliche Parkplatze). § S und bei Abgang/Ausfall innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall gemaf den Festsetzungen zu ersetz t K .b Hohenb kt: Fertige Oberkante kiinft Gelande B 3 d t k). Unzul t . . - INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
' z 02 697/3 e Q) r au en. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind lageméaRig/standértlich nicht fixiert, son- die Errichtung von Stitzmauern entlang der vorderen Grundstiicksgrenzen. Die Einhaltung der vorge- v Grundstiicksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschiag) BERATENDE INGENIEURE
) = B R ) ot e\ ‘ dern kdénnen innerhalb des Baugrundstiickes frei gewahlt werden. Diese Baumpflanzungen sind mittels nannten Hohenvorgaben st bei der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal® sowie darauf basierende Hainstrafie 188 - 96047 Bamberg - Tel. (0951) 98081-0 - Fax (0951) 98081-33
Agi 0 5 - _ Ot 0 Q! StraBenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Dreibdcken zu sichern, mit einem Verdunstungsschutz (z. B. aus Schilfrohrmatten, Schutzanstrich o. &.) zu Schnittdarstellungen mit Darstellung des Urgelandes und des kiinftig geplanten Gelandes nachzuweisen. MaRnahmen (z. B. Aufweitungen) zur naturschutzfachlichen und hydraulischen Auf- _ _ _ -
\ — schiitzen und mit einer Baumscheibe mit GieRrand auszustatten. ) wertung des an das Plangebiet angrenzenden Entwasserungsgrabens zulassig (unver- Der Rat des Markfes Wachenroth hat in der Sitzung vom 16.06.2016 die 3. Anderung des Bebauungs-
701/21] K REBEG| 6 Wo . ° _ _ Stellplatze, Garagen, Carports —" "\ bindlicher Vorschlag) planes Nr. 9 a "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" beschlossen. Der Beschluss
- 15 7/4 M @& & aa . Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB A ; ot o o : - : ; Garagen, Carports und Stellplatzen sind auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. An Sl
0772 WA 2| I 0 .- 69 Entlang des 6stlichen Plangebietsrandes ist ein 10,0 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt. Dieser L A _ . _ wurde am 08.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
SDWD.ZD |.__——3 (e Fer00) g - . . . Streifen ist als artenreiche, nahrstoffarme, krauterreiche Extensivwiese in Kombination mit Obstbaum- der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) miissen Garagen dann jedoch einen Abstand von mind. 5,0 m zu ) o
701/4 ) ) 04 N < 5. Flachen fiir _V_ersorgung_sarllagen, fur die Abfallentsorgung und pflanzungen anzulegen und zu entwickeln. Fir die Ansaat gelten folgende Vorgaben: der/den StraRenbegrenzungslinie(n) der &ffentl. StraRenverkehrsflache(n) einhalten, offene Stellplatze/ -~~~ ——— - Geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlicher Vorschlag Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhér-
' 0 ° Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen a.  Die Ansaat hat mit einer Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grésern (Ansaatstarke ca. Carports einen Abstand von mind. 3,0 m. ung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.10.2016 hat in der Zeit vom
[ J =° G ‘ 4,0 g/m* zzgl. 2,0 g/m* Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m® Fillstoff zum Hochmischen auf insgesamt Sichtdreieck, Anfahrsicht V=30 km/h, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 07.11.2016 bis 09.12.2016 stattgefunden.
0 % . ) . o 10 g/m?) zu erfolgen (geeigneten, autochthonen Saatgutmischung, regional erzeugtes Wildpflanzen- Untergeordnete Nebenanlagen
% O FIadcrllianur(;/srsorgungsanlagen (2weckbestimmung Elektrizitat) , § 9 Abs. 1 Nr. 12 saagtgut,) zertifizigrt ngch gen Zulassungsvoraussetzgngen des gSaa?gutverkehrsgesetzes,pSaatgut Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-, Geratehauschen, Fahrradschuppen/-stellplatze, o ) , o Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
11 g;gggﬁ 6 Wo - un au mit gesicherter dt. Herkunft, Produktionsraum 7 ,Stiddeutsches Berg- und Hiigelland*, Herkunftsre- Mullelnhausgngen 0.4a.) smd__au[&erhglb der u_berbaubgren Grundstucksflac_;he zulassig. An der/den vorde- Firstrichtung, Gebaudeausrichtung (unverbindlicher Vorschlag) BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.10.2016 hat in der Zeit
hafbe N 5. Griinflichen gion 12 ,Frankisches Higelland*; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Qualitatsstandard Le” Grundstulglﬁs%r?r;ze(_r_?f mﬁ?ie” Ss'f dé"”” JeSOﬁh fel{'_”i” (A)bsFaEdltvon mind. 3,0 m zu der/den Stral3en- vom 07.11.2016 bis 09.12.2016 stattgefunden.
/e . e 3 Reaqi « ; : egrenzungslinie(n) der &ffentlichen StraRenverkehrsflache(n) einhalten. "
° g 701/6 SD.WD.ZD eptspr?chen, c#es |§t Z. B der WWW Star?f_jart_j SWWW _Reglosaaten pder gleichwertiger Art). . VI NACH RICHTL'CHE U BERNAH MEN ) _ _ )
’ ’ 701/7 b. Die Flachen sind ein- bis max. zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt vor dem 15. Juni, 2. Schnitt Fassadengestaltung Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 19.01.2017 wurden die Behdrden und
o ; S Mitte September). Das Mahdgut ist riickstandsfrei aus der Flache zu entfernen. sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2017 bis
¢ WA 3 (UG+EG+0G) Offentliche Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB P ).. nag i - . 5y . - Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. Oberflichenwasserkanal DN 500 B (Bestand)., Mischwasserkanal DN 300 B (Be- g g ge g S
ol 29 c. Jede Form des Nahrstoffeintrages (Dunger, Gllle, Mist 0. &.) ist unzulassig, ebenso der Einsatz von i X | ) : ( ) ( 14.03.2017 beteiligt.
0 Pflanzenschutzmitteln. Insektiziden und dal. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. stand), Abwasserdruckleitung PE 100 (Bestand) und 20-KV-Kabel (Bayernwerk AG)
- , Spielplatz d.  Anzupflanzen sind Feldgehdlzhecken der ,Prunetalia-Gesellschaft* in folgender Zusammensetzung: ?032 g'gnslgrt:‘kn)’ (::_e \:_erwendur}lg lft"_"m”'cdher RdA/L-(;_eucht_- un|d/gde|£ RAL(—jPerIfa:be_nl_some_ Ztark kol_r_ltra}s- Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.01.2017 wurde mit der Begriindung
: Schlehe (70 %), Hundsrose (10 %), Weildorn (7,5 %), Holunder (7,5 %); 25 % der Gesamtpflan- ierender arbkombinationen, refiektierende undjoder spiegeinde Fassadenmaterialien sind unzuiassig. : i emal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2017 bis 14.03.2017 &ffentlich ausgelegt.
i o 2% 0 N 6. PI N | MaBnah d Flichen fii Zenanzahl sind als Heiste und Soltirgencize (Sol. mbb, od. 1. Cont, 3¢, 125 - 150/ Het. mb. o¢ Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien an den hierfiir geeigneten Fassaden- —oX-oxo—  Abwasserdruckleiting PE 100 (Bestand) von Unteralbach kommend wird im darge- gemats 9519
2 3 ' - Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen un achen fur - 9 . PN FURDA e seiten (Stiden, Stidwesten, Stidosten) ist zuldssig. Davon ausgehende und die Nachbarschaft beeintréch- stellten Umfang aufgelassen " - - )
857 2 gz MaRnah Sch Pl E ickl i. Cont., 3xv, 125 - 150), 75% als verpflanzte Straucher (vStr., i. Cont., 3 Liter, 60 - 100) auszufiih- > o ’ X 19 1ausg ; X i _ Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.04.2017 wurden die Behérden und
858 >U\2 5 OKRFBEG( 11 \\/o P aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ren. Zu verwenden sind autochthone Gehdlze (Wuchsgebiet 5.1 ,Siiddeutsches Hugel-/Bergland tigende Reflektionen und/oder Spiegelungen sind unzulassig und durch geeignete technische Hilfsmittel sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit
= > %3 max 0.50m e — . Natur und Landschaft Frankische Platten und Mittelfrankischen Becken, aut-07.00 EAB).”Heister sind mit einem Schrég-, (Beschichtungen, entspiegelnde Folien o. &.) zu vermeiden. vom 08.05.2017 bis 22.05.2017 erneut beteiligt.
@ © pflock zu sichern. Die in der Planzeichnung dargestellten Feldgehdélzheckenstandorte sind lage- . ] . . .
. 11 = SD,WD,ZD | 291 ~TTTTTTT]  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl- méRig nicht fixiert und kénnen frei gewahlt werden (unverbindlicher Standortvorschlag. Der Pflanz- 28 gi(::hr?]::rsz;s"s(i:h:rII:i?sq:lat)?\een(FH) i Wohnaebiude wird in den mit "WA 1 "WA 4" "WA 5" und "WA 6" Externe Ausgleichsflache, FI.-Nr. 114 (Gmkg. Weingartsgreuth), M 1 : 2.000 7. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 06.04.2017 wurde mit der Begriindung
7 ORI\ L . - H hefl. abstand innerhalb der Gehdlzgruppen hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen. - zulassig thohe (=H) fur gebauc ' i _ 2 — T gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.05.2017 bis 22.05.2017 erneut
7a = =/ . ; : K | ung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe Ausgleichsfla k hneten B h | t 9.00 H&henb kt: OK REB EG d t "WA 2" und 10628
[D o o7 R G 2\ f11r1r11d  Cchen) e.  Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind solange aufrecht zu erhalten, bis ein autarkes Uberle- gekennzeichneten Bereiche jeweils mit 9,00 m (Hohenbezugspunkt: ), in den mi N el 6ffentlich ausgelegt.
857/1 /1 296: 9 N 290 ben der Neupflanzungen gewahrleistet ist, mindestens jedoch zwei Jahre aE) dem Pflanzzeitpunkt "WA 3" gekennzeichneten Bereichen mit 10,00 m (Hohenbezugspunkt: OK RFB EG) und in den mit "MI 1" .
i e 859/1" 22 N 691 . f. Die Pflanzungen und o6ffentlichen Grijnflé{chen sind nach Beendigung der Fertigstellungs- und Iént- und "MI 2" gekennzeichneten Bereichen mit max. 12,50 m (H6henbezugspunkt: OK RFB EG) festgesetzt. B waldmantel, natumah 8. Der Markt Wachenroth hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 14.09.2017 die 3. Anderung des
Am Steinacker 6: 8 O . Erhaltung von Baumen wicklungspflege dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemé&R den Festsetzungen inner- 29  Abstandsfidchen 2 Lgchkﬁ:ﬂ B_akuf}"-/;tfaschheckf’ ”lattrlé”;ﬁ ) Bebauungsplanes Nr. 9 a "Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Wachenroth" gemaR § 10 Abs. 1
° 5 SN halb eines Jahres nach Abgang/Ausfall zu ersetzen. ) . (Erhaltung; kein Fldchenansatz als K-Fiache) BauGB in der Fassung vom 14.09.2017 als Satzung beschlossen.
o0 88 i\ Y Innerhalb des Grinstreifens sind Ma3nahmen (z. B. Aufweitung o. &.) zur naturschutzfachlichen Es gilt Art. 6 BayBO. 5 i
o z . Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag; zu pflanzende Anzahl 9. Aufwertung des dstlich benachbarten Grabens zulé'llssi.g 9o a [ Gehsizbegleitender Altgrassaum Markt Wachenroth. d
2\ Lo ) . . o . arkt Wachenroth, den ...........c..cccceeevevennene.
: 5 861/1 ok = i 287 ergibt sich aus den Festsetzungen) 3.  Griinordnerische Festsetzungen o [ Extensivgrinland, mesopri
o z 696! B> & ) A\ 1.6.4 Auf Teilflichen der FI.-Nr. 114 (Gmkg.Weingartsreuth) werden fiir die im Geltungsbereich der vorliegenden Die Verwendung nicht heimischer Koniferen (z. B. wie Thuja, Zypressen o. &.) u. a. zur Herstellung von
3 28 AL k! '3,. - Anpflanzen von Strauchern/Feldgehdlzhecken (unverbindlicher Standortvorschlag) 3. BBP-Anderung auf den Teilflachen der FI.-Nr. 702 (Gmkg. Wachenroth) verursachten Eingriffe externe R_elher_1pf_lanzungen (HeCkenpﬂanzungen) 0 a. ist Un?méSSig- Fur die AUST_Uhrung von Geholzpflanzungen (Siegel)
8610 S / -85 Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 0,18 ha festgesetzt. Folgende MaRnahmen werden festgesetzt: 5_'_rt‘)d dr':? in deg_.'sfrtem's'[i” 1 bis 3 (s. hBe(jgrundu:g T?" A, fag- 15) angefZU_h'T‘i“__Arthen zu verw(;enden.dDa- ..................................................................
. . . L a. Die Ackernutzung ist einzustellen. Die in der nebenstehenden Planzeichnung dargestellten Flachen ruber hinaus durten auch weitere, nicht den in Artenlisten 1 - 3 genannte Zierstraucher verwendet werden, 1. Blrgermeister
86573 57 284 o 00%%°%% g;gr:gl]zugt?é\l:?;;:]aﬁzznsg::tst%gﬂuggp:r;ngsgg:2Z:;V%;nvg:deg\:vgéieEr;hagtgn'gb\éori sind in extensive Wiesenflachen zu tberfliihren. Hinsichtliche Pflege, Entwiclgung ?md Unterhalt gel- jedoch keine Koniferen.
696/2 w ° ® ’ ’ ' ten die Festsetzungen unter Abschnitt Ill, Ziffer 1.6.3 a. bis 1.6.3 c. hier analog. Flachenbeweidung 9. Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung wurde am 29.09.2017 gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB
& 283 T e —————r— 2999999 Nr. 25 b BauGB ist zuléssig, dann jedoch nur als standort- und vegetationsschonende Wechselweidenwirtschaft. 4. Artenschutzrechtliche Festsetzungen ortsiiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a "Anderung und Erweiterung
2\ 868/5 < 691/1 ypTeTT— S’Zahl — 7 Sonstiae Planzeichen b. In den in der nebenstehenden Planzeichnung dargestellten Flachen ist dem bestehenden Waldrand 41 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat Gewerbegebiet Wachenroth" ist damit in Kraft getreten.
7 9 Q 7 ZgZ Nutzung Voligeschosse ’ 9 ein ca. 10,0 m breiter Waldmantel anzulegen. Hinsichtlich Pflege, Entwicklung und Unterhalt gelten a. Schutz angrenzender bzw. im Geltungsbereich liegender, 6kologisch bedeutsamer Bestande: Weder
369/2 2 g Q Crundftachenzahl | Geschossfiach | die Festsetzungen in Abschnitt 111, Ziffer 1.6.3 d. bis 1.6.3 f hier analog. Erganzend zu den dort ge- die Flachen des in der Planzeichnung auf der Fl.-Nr. 699 (Gmkg. Wachenroth) zum Erhalt fest- Markt Wachenroth, den ...
8 ° 5 =l i nannten Arten sind Hainbuche, Eberesche und Haselnuss zu verwenden. Die Flache ist zumindest gesetzten Geholzbestand noch der Bereich im direkten Umfeld des im &stlichen, &ffentlichen Griin-
869/16 - - “HNENWENEN  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB - ] - ; > ' - rlac 2ull )
861/4 ~ Bauweise Bauweise wahrend de Fertigstellungs-/Entwicklungspflege mit geeigneten Mitteln (Verbissmittel, Einzaunung, streifen zum Erhalt festgesetzten, freistehenden Einzelbaumes dirfen fir Manahmen der Bau- (Siegel)
2 - "N Max. Oborkante Rohfu- Wohneinheiten | | Draht-/Plastikhosen o. &.) gegen Wildverbiss zu sichern. stelleneinrichtung und/oder fir Materiallagerungen o. a. genutzt werden bzw. dirfen nicht durch Auf-
861/5 2/81 — X >~ {oxpreee) ——eo—eo—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO c.  Der in der nebenstehenden Planzeichnung dargestellte Altgrasstreifen ist mit einer Breite von 5,0 m und/oder Abgrabungen beeintrachtigt werden. Mittels geeigneter, ortsfester Absperrmanahmen z. | | + ~ T
. . - % - Dachgestaltung @ auszufiihren und darf nur im 2-Jahresturnus gemaht werden. Anfallendes Mahdgut ist zu entfernen. B. nicht verriickbare Bauzaunabsperrungen, Héhe mind. 2,0 m) ist ihr Schutz durch jeden daran an- \ / 1. Burgermeister
—
A /—/_/\/\

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 05/2016)
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