Gemeinde Wachenroth, Ortsteil Horbach
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 23 ,,Horbach Nordwest*

Begriundung zum Bebauungsplan, Stand Entwurf 25.03.2021

1. Anlass, geplantes Vorhaben

Die Gemeinde Wachenroth verzeichnet auch in den Ortsteilen eine starke Nachfrage
nach gewerblichen bzw. gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen, insbesondere
von Einheimischen.

In Horbach sind daher mehrere Vorhaben in Planung. Sudlich der Hauptstral3e wird
ein Bebauungsplan fir Wohngebaude entwickelt. Noérdlich der Hauptstral3e liegt ein
Projekt vor einen bereits ortsansassigen Gartenbaubetrieb zu erweitern. Dazu ist das
Firmengelande, das momentan auf mehrere kleinere Standorte verteilt ist, zusam-
menzulegen und dem Betrieb die Errichtung von langfristig nutzbaren Betriebsge-
bauden und Betriebseinrichtungen zu ermdglichen. Auch das Wohnhaus des Be-
triebsinhabers soll dort errichtet werden.

Abb. 1 oben: Luftbild Horbach Nordwest, Bayernatlas, Zugriff 23.08.2019, Planungsbereich weil3 ge-
strichelt umrandet, unmaf3stéblich

Beim Plangebiet handelt sich um eine als Wiese landwirtschaftlich genutzte Flache
am nordwestlichen Ortsrand. Siidostlich davon befinden sich zwei Wohnhauser. Ost-
lich der Flache liegt ein Teil des Lagerplatzes des Gartenbaubetriebs.
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2. Darstellung im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LP)
Der FNP/LP wurde am 21.10.2000 wirksam. Er wurde in der Vergangenheit mehr-
fach geandert.

Das Planungsgebiet liegt am Rand des Talgrunds des Fliusschens ,Reiche Ebrach®
und ist im sitdlichen Bereich bereits als ,Gemischte Bauflache (M)“ gem. § 1 Abs. 1
Punkt 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Westlich und dstlich grenzt
ebenfalls gemischte Bauflache ,M“ an.

Der nordliche Teil des Planungsgebietes sowie die daran angrenzenden Flachen
sind als landwirtschaftliche Flachen (hellgriin) dargestellt. Sie werden Uberlagert von:

- Uberschwemmungsgebiet (blaue Wellenlinie). Es wurde am 01.07.2019 neu

festgesetzt, die Darstellung im wirksamen FNP ist Gberholt;

- Bereich in dem keine Aufforstungen vorgenommen werden sollen;

- Bereich fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (T-Linie);

- und ,Talbereich mit Bedeutung fir Natur und Landschaft® als graugriine Struktur.
Das Planungsgebiet grenzt an das Uberschwemmungsgebiet der Reichen Ebrach an
und Uberschneidet sich gemaR Planungsverband Region Nurnberg mit dem Vor-
ranggebiet Hochwasserschutz HS1 Reiche Ebrach. Eine enge Abstimmung mit den
wasserwirtschaftlichen Fachstellen ist demnach angezeigt.

Weiter Ostlich wird Uber rote Pfeile angezeigt, dass die Grenze der baulichen Ent-
wicklung erreicht bzw. Uberschritten ist. Die Stallanlagen eines benachbarten Land-
wirts sind als Bestand (weif3) im Grinland dargestellt. Hier wurde die Ortsrandlinie
Uberschritten. Entlang der Hauptstral3e verlauft ein Hauptradweg.

ST~ b b
\__\‘*. r3ct \
—— BI300742-002
- : an
HORBACH
u . -
/.(-‘ \ “ -
7/ "\\ - : vl Abb. 2: Plan-
~-y ausschnitt aus
dem wirksa-
Gy ey men FNP/LP
q mit geplantem

]
l [ Anderungsbe-
’ I W ! reich (gepunk-
I J H_J/L /l/ tete s)ch\rqvarze
=1 | Linie), ohne
i _,_m MaRstab

Direkt stidlich der Hauptstraf3e sind einige Wohngebaude vorhanden. Schutzgebiete
sind - aul3er dem Uberschwemmungsgebiet am Rande — nicht betroffen.
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3. Planung

3.1. Wahl des Planungsverfahrens, Geltungsbereich

Die Anwendung der 88 13 a oder 13b ist nicht mdglich, da es sich nicht um ein In-
nenbereichsgrundstiick bzw. nicht um die Planung eines Wohngebietes handelt.

Auch die Anwendung einer Einbeziehungssatzung gemalf § 34 Abs. 4 Punkt 3
BauGB scheidet aus, da die geplante Dimension des Betriebsgebaudes nach Ansicht
des Landratsamtes Erlangen — Hochstadt nicht mehr der umgebenden Bebauung
entspricht. Zwar ist mit dem grof3en landwirtschaftlichen Betrieb Hauptstral3e 18 eine
sehr @hnliche bauliche Dimension vorhanden, allerdings befindet sie sich etwas wei-
ter entfernt.

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird daher das ,normale®
zweistufige Planungsverfahren gewahlt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan
wird parallel dazu geandert (10. Anderung).

Geltungsbereich:
Der Bebauungsplan umfasst eine Teilflache der Flurnummer 1658 der Gemarkung
Schirnsdorf.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:

- im Suden von der Hauptstral3e, FI.-Nr. 1614 und von den Grundsticken FIl.-Nr.
1658/2 und 1658/3;

- im Westen teilweise von der benachbarten FI.-Nr. 157;

- im Norden vom Wiesengrund und dem nicht beanspruchten Teil der FI.-Nr. 1658;

- im Osten von der offentlichen Wegeflache FI.-Nr. 1661 sowie einem weiteren offent-
lichen Grundstick FI.-Nr. 1658/1 (Pumpstation).

3.2. Ziel und Zweck der Planung, Planungskonzept

Es soll ein Betriebshof fur einen Gartenbaubetrieb mit Betriebsgebaude (einer Halle,
die die bisherigen Aussenlagerflachen unnétig macht) sowie Fahrflachen und
Schittboxen entstehen. Das Wohnhaus des Betriebsinhabers mit Nebengebauden
ist in der Flache enthalten.

Fruhere Uberlegungen fir den Gartenbaubetrieb waren kleinflachiger gehalten. In
intensiven Gesprachen mit dem Eigentimer konnte jedoch der Bedarf fur die nachs-
ten 10 bis 15 Jahre sehr genau ermittelt werden. Allein die bereits vorhandenen Ma-
schinen des Betriebes flillen einen Grof3teil der jetzt geplanten Halle.

Da Teile des Lagers in die Halle verlegt werden sollen, sind diese Flachen jetzt zu
bertucksichtigen und die Halle ist grof3er zu dimensionieren.
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Abb. 3: Luftbild aus dem Bayernatlas, ohne Maf3stab, Zugriff 28.08.2019
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weil3 gestrichelt umrandet

Der ostliche Teil des Geltungsbereichs umfasst einen der derzeitigen Lagerplatze
des Betriebes. Er soll aufgelassen und in eine landwirtschaftliche Flache sowie teil-
weise in eine mit Obstbdumen bestandene Flache umgewandelt werden.

Durch die Auflésung dieses Lagerplatzes wird das Ortsbild deutlich verbessert.

Die durch die Lagernutzung derzeit beeintrachtigten direkt benachbarten Wohnhau-
ser werden durch die Konzentration des Betriebes entlastet (weniger Larm, Staub,
Fahrbewegungen).

3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ,Mischgebiet® (MI) gem&R § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Es soll eine etwa gleichwertige Mischung aus Wohnen und Arbeiten im Gebiet nord-
lich der HauptstralRe erreicht werden.

Far die neuen Bauflachen gilt eine eingeschossige Bebauung (,I“), der Dachraum
darf nicht zum Vollgeschol3 werden, um das Gebaude nicht zu grof3 erscheinen zu
lassen. Die Mal3stablichkeit im noch landlich gepragten Ortsteil Horbach soll erhalten
bleiben. Die maximale Gebaudehthe wurde daher auf 10 m tber dem naturlich an-
stehenden Gelande festgesetzt (Vgl. I11.2, Plan)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 soll sowohl eine gute Ausnutzung der Grund-
stiicke ermdglichen als auch eine zu dichte Bebauung ausschliel3en.
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Die Gescholf3flachenzahl (GFZ) wird auf 0,5 festgesetzt und entspricht der einge-
schossigen Bebauung. Damit wird eine hohere Baudichte ausgeschlossen.

Die Baugrenzen sind eher eng um die neu geplanten Gebaude gezogen, da bereits
ein grobes bauliches Konzept vorliegt.

Es gilt die offene Bauweise, d.h. mit Grenzabstand gemaR Bay. Bauordnung (Bay-
BO). Wesentlich ist die Einhaltung der Abstandsflachen gemaf Art 6 der BayBO.

Die Dachneigung ist auf die Geschossigkeit abgestimmt. Es gilt eine Dachneigung
bis 25°, um ein Vollgeschol3 im Dachraum zu verhindern. Eine Dachform wurde be-
wusst nicht festgesetzt, da betriebliche Belange eine gewisse Freiheit in der Dach-
form bedingen. Das Luftbild (siehe Abb. 1) zeigt, dass in Horbach zwar meist Sattel-
dach vorhanden ist, dass aber bei Nebengebduden auch Flachdacher oder flache
Pultdacher vorkommen. Mit der eingeschossigen Bebauung und eher flacher Dach-
neigung wird die Integration in die Landschaft und in das Ortsbild erleichtert.

3.3. Weitere Festsetzungen:

Aufgrund der Tallage und eventuell hoch anstehendem Grundwasser sowie der
Hochwassergefahren darf kein Keller errichtet werden. Dem Bauherrn wird die Be-
auftragung eines Bodengutachtens empfohlen, da keine Erkenntnisse zu den Bo-
denverhaltnissen vorliegen.

Die Fernwirksamkeit der kiuinftigen baulichen Anlagen wird zu einen durch die Ge-
schossigkeit und die geringe Dachneigung begrenzt, aber auch dadurch, dass keine
glanzenden Dachmaterialien zuléssig sind. Anlagen zur Solarnutzung sollen aber
aus Griunden des Klimaschutzes erlaubt sein.

Auch aus Griunden des Klimaschutzes sind eher helle Dachfarben zulassig. Auch die

textliche Festsetzung Nr. 5 ,mdglichst wasserdurchlassige Bodenbefestigung® ist fur
den Klimaschutz positiv.
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4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung:
Die Erschliel3ung der Bauflachen erfolgt tber die vorhandene Ortsstraf3e Flurnummer
1614 (Hauptstral3e).

In der 6ffentlichen Stral3e sind bereits Wasserleitung, Strom und Abwasserkanale
vorhanden. An diese ist anzuschliel3en.

Mullgefal3e sind am Abholtag an den StralRenrand der HauptstralRe zu bringen.

Leitungsgebundene Infrastruktur:

Fur die Versorgung des neuen Gebaudes sind neue Kabel fur Telekommunikation
und Stromversorgung zu verlegen. Die Versorger sind rechtzeitig zu verstandigen
und an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwasserbeseitigung:

Der Ortsteil Horbach wird im teils im Mischsystem, teils im Trennsystem entwassert.

Die Gemeinde strebt eine moglichst weitgehende Trennung von Schmutzwasser und
unbelastetem Oberflachenwasser an.

Innerhalb des Planungsbereichs ist eine vorhandene Pumpleitung von Fl.-Nr. 1658/1
Richtung Westen zu verlegen, da sie sonst unter einem der geplanten Gebaude hin-
durchfiihren wirde. Im Planteil findet sich ein textlicher Vermerk.

Alle MaRnahmen der Entsorgung sind durch Fachplaner nach den Vorgaben des
Merkblattes DWA — M 153 durchzufuhren. Die Kapazitaten werden im Planungsver-
lauf von der Gemeinde gepriift.

Schmutzwasserbehandlung:

Bislang sind hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung keine Bedenken vorhanden.
Der vorhandene Schmutzwasserkanal in der Ortsstral3e reicht aus, auch wenn die
Bauflache nicht im abwassertechnischen Entwurf, der dem wasserrechtlichen Be-
scheid des Landratsamtes vom 20.02.2014 zugrunde liegt, enthalten ist. Seitens der
Gemeinde wird dem Bauherrn auch die Mdglichkeit eréffnet auf den Mischwasserka-
nal anzuschlie3en, der auf die Pumpstation zulauft.

Niederschlagswasserbehandlung:

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt in
ein Gewasser eingeleitet werden. Vorrangig ist es ortsnah zu versickern.

Es ist zu prufen, ob eine Versickerung moglich ist.

Eine solche Prifung ist erfolgt. Es liegt ein Bodengutachten des Biros Bachmann
vom 14.04.2021 vor. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde vom Gutachter
mit ,schlecht bis sehr schlecht® festgestellt. Vorgeschlagen wird eine ,Versicke-
rungsmulde mit einer groRen Grundflache® auf dem Grundstiick. Zudem wird eine
Zisterne zur Regenwasserspeicherung vorgeschlagen.

Die Ausfuihrung der Niederschlagsentwasserung hat geman Merkblatt DWA-M 153

zu erfolgen. Bei Versickerung sind Vorgaben zu beachten. Entsprechende Hinweise
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Grundwasser:

Uber Grundwasserstande mit moglichen negativen Folgen auf Bauwerke ist derzeit
nichts bekannt. Den Bauherrn wird — wie bereits erwahnt - empfohlen ein Baugrund-
gutachten einzuholen.

Bodenschutz und Gewasser:

Boden ist gemal3 geltender Vorschriften zu sichern und mdglichst wieder einzubau-
en. Sollten Entwasserungsleitungen (Drainagen, Graben etc.) durch das Gebiet ver-
laufen, so sind sie umzubauen oder zu verlegen, so dass ihre Funktion erhalten
bleibt. Auf die Hinweise Nr. 1 wird verwiesen.

5. Weitere wasserwirtschaftliche Belange, Hochwasserschutz, Starkregen:

Im Plan sind zwei Hochwasserlinien enthalten. Das flachig blau eingefarbte Uber-
schwemmungsgebiet ist mit Verordnung vom 01.07.2019 festgesetzt worden (Quelle
Bayernatlas, Zugriff 26.08.2019).

Die unterbrochene blaue Linie ist die friihere Darstellung, die mit der neuen Verord-
nung unwirksam geworden ist. Das frilhere Uberschwemmungsgebiet wurde in die
Planzeichnung Gibergangsweise aufgenommen und dient lediglich zur Orientierung
und zur Nachvollziehbarkeit der Veranderungen. Es wird nach Beendigung der Pla-
nung ausgeblendet.

Die aktuelle HQ100 Linie weicht kaum von der Hochwasserlinie eines Extremhoch-
wassers ab (siehe Kartendarstellung im Bayernatlas, Abruf Oktober 2021, in Abb. 4).
Im Bereich der vorliegenden Planung sind die Linien nahezu identisch.

Abb. 4: Auszug aus

. dem Bayernatlas, Ok-
'f  tober 2021.

il Blau: HQ100, hellblau:
HQ extrem. Unmal3-
stabliche Darstellung.

In den Bebauungsplan wurde unter Hinweise aufgenommen, dass Hausoffnungen
immer etwas Uber Gelandeniveau auszufiihren sind (IV.5.).

Starkregenereignisse kdnnen andere Gefahren bewirken. Starkregenberechnungen
der Gemeinde liegen nicht vor.
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6. Alternativenprifung:

Fur das Plangebiet wurden Varianten mit kleineren Bauflachen geprift. Da der Be-
darf fUr eine gro3flachige Bebauung jedoch betrieblich notwendig ist, wurde der jetzt
dargestellten, gréReren Variante der Vorzug gegeben.

Eine Verlagerung des bestehenden Betriebes in ein Gewerbegebiet wurde vom Ei-
gentiimer nicht in Betracht gezogen, da die Kombination aus Arbeitsstatte und
Wohnstandort fur den betrieblichen Ablauf und effektives Arbeiten optimal ist. Kurze
Wege zwischen Arbeitsstatte und Wohnort sind auch aus 6kologischen Grinden zu
bevorzugen.

Auch aus Sicht der Gemeinde und der Ortsentwicklung ist es positiv, kleinere ver-
tragliche Gewerbebetriebe in den Ortsteilen zu haben. Sie bieten einige Arbeitsplatze
und beleben das Dorf.

Die Errichtung einzelner Hallen in der vorliegenden Form entspricht hinsichtlich Gro-
3e und Dimension bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Hallen bzw. Stallen.

Es handelt sich dabei um klassische Kleinbetriebe, die optimal in ein Mischgebiet
passen. Sie weisen meist nicht mehr als 5 bis 8 Arbeitsplatze auf.

7. Denkmalschutz:
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Es wurde ein Hinweis (Nr. 2) in den Plan Gbernommen. Alle an der Bauausfihrung
Beteiligten sind darauf hinzuweisen, dass gem. Art. 8 Bay. Denkmalschutzgesetz
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Kno-
chen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege (Dienststelle
Nurnberg) unterliegen.

8. Immissionsschutz:

In einer friheren Planung des Buros Hohnen und Partner wurde beziglich des
Schallschutzes die H6he der Einhausung von Schittboxen geregelt. Sie waren da-
mals sehr nahe an der bestehenden Wohnbebauung festgesetzt. In der vorliegenden
Planung sind sie weit abgeruckt. Auf diese Festsetzung wurde daher verzichtet. Im
Bauantrag ist der Larmschutz nachzuweisen.

Dies gilt auch fur haustechnische Anlagen. Hinweise werden im Lauf des Verfahrens

sicherlich von der Immissionsschutzbehdrde vorgetragen. Sie werden dann als An-
hang in die Begrindung tbernommen, falls erforderlich.
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Auf den in der Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb Horbach 18
mit Rinderhaltung wird hingewiesen. Weitere relevante Tierhaltung ist nicht in der
Nahe. Zwischen dem Betrieb Horbach 18 und dem Bauvorhaben liegen allerdings
drei Wohnh&user. Zudem befindet sich das geplante Vorhaben westlich des landwirt-
schaftlichen Betriebs, also aufl3erhalb der Hauptwindrichtung in einer Entfernung von
rund 100 m, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

9. Grinordnung

Zur landschaftlichen Einbindung der Baumafl3nahme und zur Verbesserung von Le-
bensraumfunktionen fir Vogel, Insekten und Tagfalter werden folgende Pflanzgebote
festgelegt:

Anlage einer Hecke bis max. Gebdudehthe Maschinenhalle (max. 10 m) an der
Nordgrenze und an der Ostgrenze des Geltungsbereiches

Zielsetzung
e Landschaftliche Einbindung der BaumalRnahme. H6henbegrenzung der Ge-
hélzpflanzung zur Vermeidung einer weiteren Kulissenwirkung fur Bodenbri-
ter.
MalRnahmen
e Pflanzung von heimischen Strauchern Arten: z.B. Hainbuche, Feldahorn, Ha-
sel, Weildorn, Schlehe, Obstgehdlze
e Pflanzenherkunft: Autochthone standortheimische Gehdlze der Herkunftsregi-
on 7 Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken.
e PflanzgréfR3e: Strauch, zweimal verpflanzt, ohne Ballen 60-100 cm
e Pflanzung einreihig; Pflanzabstand 1,5 m
o Pflege: Gehdlzrickschnitt bzw. abschnittsweises ,auf den Stock setzen®, um
das Hohenwachstum auf maximal 10 m zu begrenzen.

Anlage einer Obstbaumreihe an der Westgrenze des Geltungsbereiches

Zielsetzung
e Anlage eines Extensiv-Wiesenstreifens mit Obstbaumen

e Landschaftliche Einbindung der BaumalRnahme.
Malnahmen

e Ansaat einer regionalen Saatgutmischung
e Mahd Ende September, Abtransport des Mahgutes.
e Pflanzung von 9 Obstgehdélzen (regionale Sorten, Hochstamm 14/16).

Anlage einer Obstwiese und von Grunlandflachen mit extensiver Wiesennut-
zung

Zielsetzung
¢ Anlage einer extensiv genutzten Grunlandflache und einer Obstwiese

e Landschaftliche Einbindung der BaumalRnahme.
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Malnahmen

Ruckbau der bestehenden Lagerflache

Ansaat einer regionalen Saatgutmischung

Mahd Ende September, Abtransport des Mahgutes.

Pflanzung von 9 Obstgehdlzen (regionale Sorten, Hochstamm 14/16).

Pflanzgebot fur Einzelbdume in der Gartenflache des Wohngebaudes

MaRnahme
e Pflanzung von 4 klein- bis mittelkronige heimischen Laubb&umen oder Obst-
baumen (Hochstamm 14/16)

Hinweis:
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande zu bertcksichti-
gen.

10. Artenschutz

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung in Auftrag gegeben. Bei den Begehungen wurde eine Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte durch jeweils singende Feldlerchenmannchen (Flug- und
Bodengesang) in der Vorhabenflache nachgewiesen; in den umliegenden Flachen
wurden zwei weitere Habitate durch zwei gleichzeitig singende Mannchen festge-
stellt. Andere Bodenbriter wie z.B. Kiebitz oder Wiesen-Schafstelze wurden nicht
beobachtet.

Durch die geplante MaRnahme wird fiir die Feldlerche eine direkte bau- und anla-
genbedingte Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Vorhaben-
bereich erfolgen . Das nordlich des Bauvorhabens liegende Habitat wird durch die
geplante max. 10 m hohe Halle beeintrachtigt (Kulissenwirkung). Hier ist allerdings
nach Norden gentigend Raum und geeignete Habitatstruktur vorhanden, um ein
Ausweichen zu ermdglichen. Das dritte nordwestlich in gro3erer Entfernung gelege-
ne Habitat wird durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt

CEF-MaRRnahmen

Fur die durch Bebauung in Anspruch genommene Fortpflanzungs- und Ruhestatte
der Feldlerche mit einer Grol3e von ca. 0,5 ha wird eine Wiese mit mindestens 1 ha
Grol3e bereitgestellt.

Pflege

Die Wiese wird extensiv bewirtschaftet, 2-malige Mahd, 1. Mahd nicht vor Ende Juli
(Erstbrut der Feldlerche bis Mitte Mai, mdgliche Zweitbrut Eiablage ab Juni), kein
Dinger- und PSM-Einsatz. Zu Waldrandern, Baumgruppen, EinzelbAumen und Stra-
Ren ist ein Mindestabstand von 150 bis 200 Metern einzuhalten. Die Anlage und jahr-
liche Nutzung sind zu dokumentieren und nachzuweisen.
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11. Ausgleichsmallinahmen

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich (Flachenumfang 1215 gm, Bilan-
zierung siehe Umweltbericht) erfolgt zusammen mit den MalRnahmen zum Arten-
schutz (Doppelfunktion der Flachen). Die Mal3nahmen werden mit 1 ha Flachenum-
fang auf einer Teilflache des Flurstiicks 107, Gemarkung Schirnsdorf festgesetzt

Ausgangszustand

Griunland — Kategorie | oberer Wert

Zielzustand

extensiv genutztes Grunland - Kategorie Il oberer Wert

12. Stadtebauliche Daten (gerundet):

Gesamtflache im Geltungsbereich: 5.600 m2
Davon

Mischgebiet mit Randeingriinung 4.860 m?
Landwirtschaftliche Flache 740 m?

Dieser Begrundung ist ein Umweltbericht als Anhang beigefuigt.

Aufgestellt zum Planstand 25.03.2021

MRS

STADT & LAND
Matthias Ruhl
WilhelmstraZe 30
91413 Neustadt/Aisch
Tel: 09161 87 45 15
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