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AY FESTSETZUNGEN

e

- Die Festsetzungen diese&-ﬁebuduﬁgsplanes bervhen auf §§ 9 und 10
8BauG, der Verordnung Uber Festsetaungen im Sebauungsplan vom
22.6.1961 (GVBL. S. 161), der BadNutz VO vom 26.6.1962 (GVBL. I.
S. 429) und des Art. 107 Abs. 4 BayBO vom 1.8.1962 (GVEL. S. 179)
unter Zugrundelegung der Pldnzeicﬁbnverordnung vom 19.1,1965.

1. Gel t-uwberéich -

W Crenze des Geltungsbereiches - $§.9 (5) % 30 BBauG

i

2. Verkehrsfliachens

Verkehrsflb‘;he, bestehend -~ § 9 (1) 3 BSauG

Verkehrsfliche, geplant & § 9 (1) 3 BBauG

Verkehrsfliﬂchenbegrenzuhgslinie 6.3. Planzeichen VO

} Fldchen fur Stellpldtze und Garagen - §§° 9 (1) 1 e +
9 (1) 12 BBouG + § 12 BauNutz VO

- Garagen
G— Zufohrt in Pfeilrichtung

- Gemeinsch. Garagen

E - Parkpliatze

3. Grunflichen:

")
&

Offentliche Grunfliche § 9 (1) 8 BBauG

4, Fldche fur Versorgungsanlage - § 9 (1) 5 BBauG

@ ITrofostotion

. Bauland: - §'9 (1) T BBauG

3.1 Azt und MaB der boulichen hutzung - '§ 9(1) 1b BBauG + §g3 BauNutz VO
WA Allgem, Wohnceb.
‘WR Reine Wohngebiete - § 3 BauNutz VO

GE GCewerbegebiet -~ § 4 BouNutz VO
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Nt 13.5 Planzeichen VO
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5.2 Uberbaubare GrundstUcksflichen - § 9 (1) 1b BBauG + § 23 Bauhutz VO

; ; — Bougrenze _
5 4
-k\‘ﬁ Begrenzungslinien diurfen auch nicht durch Nebengebdude

_ und nxchtgenehmxgungspfl1chtxge Bauwerke Uberschritten
B werden. ‘ ‘

CRIRALC e daE .

5.3 Stellung der boulichen Anlagen

- Die eingetragene Houptfifstrichtung ist einzuhalten.

Sind im Bebauungsplon geringere Abstandsflichen als noch

{
{8 Art, 6 und 7 (243+4) BayBO festgesetzt, so wurde naoch
] Art. 7 (1) BoyBO davon abgewichen. Diese Ausnchme gilt
Et]‘ jedoch nur, wenn die beibehcltenen bestehenden oder vor-
R s geschlogenen neuen Grundsticksgrenzen eingehalten werden.
7
. i Bei Bouten ouf der Grenze ist der Besitzer berechtigt,
\ S8 .‘die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmcuer vom
' Nochbargrundstick aus vorzunehmen.
.4 Zahl der VollgeschoBe - § 9(1) 1o BBauG + §§ 16,17(4)+18 Boulutz VO
(:) Zwingend | VollgeschoB (Erdgeschofl) Untergeschof tal-
ey seitig moglich
@ Iwingend 2 Vollgeschosse (Erd-0bergeschoss)
‘ 15 II Hochstgr. 2 Vollgeschosse (Etdgeschoﬂ)' + 0C
E | 5.5 Bauweise
~g | AS\ Nur Einzelhduser zulissig
r.

. Baugestaltung:

.t Dachausbildung

‘SUIVVB Sottel- oder Walmdach (SD/WD) Dachneigung 18° « 28°
Kniestock mox. 0,25 m, Zimmerousbau im DochgeschoB mégl.

Dochgouben und sonstige Dachaufbauten sind unzuldssig.
'5.2.toteriol und Farbgebung

Dachdeckung: Dachpfannen oder thnliches Maoteriol.
Farbe dunkelbraun bis dunkelgrau.

Stark auffallende Putzmuster sind UnZUlGSSlg. Grelle

SOwWile etontormgtelne nmit O&SSanorxKieIung §1ng

R



6.3 Garagen und Nebengebdude ..

- Nur erdgeschossig, als Pultddcher (max. Neigung‘loo) und

Flachddcher gestattet. Freistehende Garagen und Nebenge-
bdude dirfen nicht mit Sctteldoch aqusgefUhrt werden.
Hochster Punkt der Pultdﬁcher un.der StruBenseite.

An den GrundstUcksgrenzen zusammenstoﬁende Ga:agen oder
Nebengebéiude sind einheitlich zu gestalten. Goragen aus

,Hellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise sind unzu~

10551g.

Garugen sind ouf die deflr im Plon festgesetzten Fldchen

~auch an Grundsticksgrenzen gestattet. Unterbrxngung 1m

Untergeschoﬁ moglich.

7.'AuBenunlagen:

7.1 Geldndeverdnderungen

72

Dos Geldnde darf durch Abgrabungen oder Auffillungen

nur so verdndert werden, daB dadurch der Charakter der
Gesamtansicht nlcht gestdrt wird.

Die nech Maflgabe des StraBenprojektes erforderlxchen
Boschungen ocuf den enliegenden GrundstiUcken sind nach
Art. 2 BayStrWG zu dulden. :

Die' Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
GrundstuckseigentUmers.

Fur die StraBenbegrenzung notwendige StUtzmavern sind in
Beton oder Noturstein bis zu einer Hshe von 1,0 m
zuldssig.

7.3 Einfriedungen Art. 107 (1) 4 BayBO

Als Einfriedung der GrundstUcke sind an offentlichen
Verkehrsflichen nur Hecken oder Holzzdune mit einer Ge-
samthdhe einschl. Sockel von 1,0 m zuldssig. Die Sockel-
hshe dorf 0,30 m nicht Uberschreiten. Nur bei Hanggrund-
stlicken sind Sockel Uber 0,30 m ausnahmsweise zugelaossen.

‘Die Holzztune mUssen - von der StraBe aus gesehen - vor

der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbige Anstriche sind
unzuldssig. Betonbossensteine flUr sichtbare Teile der
Einfriedung sing unzuldssig.

Die Vorpltdtze vor Goragen dirfen zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche nur eingezdunt werden, wenn die Entfernung =
zur Verkehrsfldche mehr als 6,0 m betriigt.

8. Ordnungswidrigkeit

Nach Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und Art. 015 Abs. 3 BavBO
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Nach Art, 105 Abs. 1 Nr. 11 und Art. 015 Abs., 3 BayBO
kann. mit CeldbuBe belegt i‘erden, soweit die Tot nicht
mit Strofe bedroht ist, wer vorsdtzlich den Baugestal=
tungsvorschriften dieses Bebauungsplones oder einer quf-
grund diweer Vorschriften ergangenen vollziehbaren An-
ordnung des Landratsomtes Erlangen - Hochstadt zuwider-
handelt. Wird die Tat fohrldssig begangen, so konn eine
GeldbuBe erkannt werden.
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| Grundsticksgrenzen
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2. Kartenzeichen

894 /3 Flurnummern der Grundsticke

210 . Hohenlinien mit Hohenangaben Uber NN

N Bestehende Wohngebdude

Bestehende Gewerbe- oder Nebengebdude
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