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lc) DATEN

| 1) Die Gemeinde hat am .7¢.12+.1972....... die Aﬁfstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.
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iZ) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemi8 § 2
Abs, 6 BBauG vom . 42-8-'531-9-7-3¢ os BD1ES .30(]-':651-9.7.3. sse LR .4 §[:.HI.R.NS.D.UEF. sssevee
offentlich ausgelegt,
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1 - Der Blirgermeister

den Bebauungaplan gem#B8 § 1C BBauG als Satzung besehlossen,
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| 4) Ple Lreisverwaltungsbehdrde des Ldkrs, Erlafigen hat de Bebauungs-
!l plan mit EntBChlleBung yom .. .f?.'?: o‘m. Fr, .. !!‘;- . 030 h?l:

gemdB § 11 BBauG (in Verbindung mit § 2 der Verordnung vem
| 23. Okt, 1988 (GVBI, S. 327) genehm;§§"?yk
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5) Der genehmigte Bebauungsplaen wurde mf%kﬁéﬁrﬁndung PO 55 e n bhnn ik
| TR TR T e MR gemdB § 12 Satz 1 BBauG
6ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am
®esesssvssssssncsesssssse Ortsiiblich dureh sesssnererissR il ant
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,
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A) PESTSETZUNGERN 5, Aude
[ :
| , ! 5.1 Gel
‘ Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beruhen auf §§ 9 und 10
3 BBauG, der Verordnung lber Festsetzungen im Bebauungsnlan vom

22.6.1961 (GVBL, S, 161), der BaulNutzV0 vom 26.,6,1962 (GVBL. I.

S« 429) und des Art, 107 Abs, 4 BayBO vom 1.8.1962 (GVBL.S. '179)

unter Zugrundelegung der Plangeichenverordnung vom 19,1.,1965.

J 5.2 Ein

Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflichen als nach

'3, Geltungsbereich:
5
N o (oo Geltungsbereichee - §§ 9 (5) + 30 BBauG
|
izlgVérkehrsflﬁchen
P P ] Verkehrsfldche, bestehend - § 9 (1) 3 BBaus
! =S85 Verkehrsfldche, geplant -- § 9 (1) 3 BBauG
| — Verkehrsflichenbegrenzungslinie 6,3 Planzeichen VO
s e Flachen filr Stellplitze und Garagen - §§ 9 (1) 1e +
. 9 (1) 12 BBauG + § 12 BauNutz V0
N Garagen §. Ordp
; .~ Zufahrt in Pfeilrichtung
i
|3 Bauland; - § 9 (1) 1 BBauG
l
‘3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung-§ 9(1)1b BBauG + §23 Baullutz VO
WA Allgemeine Wohngebiete = § 3 BaulutzVo
| % -
{3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen-§ 9(1)1b BBauG + § 23 BauNutzVO
__Baugrenze
; Begrenzungslinien diirfen auch nicht durch Nebengebidude
i und nichtgenehmigungspflichtige Bauwerke iiberschritten
o werden,
|
o B) HI|
3«3 Stellung der baulichen Anlagen
s '
l- Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten,
o
I Y g

i Art. 6 und 7 (2+3+4) BayBO festgesetzt, so wurde nach
(& k»t, 7 (1) BayBO davon abgewichen, Diese Ausnahme gilt
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3.4 Zahl der
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4.3 Garagen und Nebengebdude

Sind im Bebauungsplan geringere Abstandsflidchen als nach

Art., 6 und 7 (2+3+4) BayBO festgesetzt, so wurde nach ‘ _
Art, 7 (1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt A
Jedoch rur, wenn die beibehaltenen bestehenden cder vor- i

geschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen eingehalten werden,

Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt, grun
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom
Nachbargrundstiick aus vorzunehmen,

Frmsmenf]

VollgeschoBe -=§9(1) 1a BBauG + §§ 16,17(4)+18 Bauliutz V0 —(
Hochstgrenze 2 VollgeschoBe (ErdgeschoB8 und Obergescho8) |
Zimmerausbau im Dachraum mdglich. . !
13

Nur EinzelhZuser zulédssig.
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4.1 Dachausbildung

Satteldach (SD) Dachneigung 26° - 33°
Kniestock max. 0,50 m

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nicht zulédssig :::

und Farbgebung

Dachdeckung: Dachpfannen oder &hnliches Material.,
Farbe dunkelbraun bis dunkelgrau,

Wande sind zu verputzen; stark auffallende Putzmuster
sind unzulédssig. Sichtbar verfugtes Mauerwerk ist nur
fir untergeordnete einzelne Bauteile zuldssig. Grelle
Farben, sowie Betonformsteine mit Bossenmarkierung sind
nicht gestattet.

Nur erdgeschossig, als Pultd#cher (max, Neigung 10°) und
Flachdicher gestattet. Freistehende Garagen und Nebenge-
bdude diirfen nicht mit Satteldach ausgefiihrt werden.,
Hochster Punkt der Pultdidcher an der StraBenseite.

An Grundstiicksgrenzen zusammenstofiende Garagen oder
Nebengebdude sind einheitlich gu gestalten. Garagen aus
Wellblech oder in Zhnlicher leichter Bauweise sind
unguladssig.

Garagen sind auf die dafiir im Plan festgesetzten Flichen
auch an Grundstiicksgrenzen gestattet,




5 AuBemanlagen:

5.1 Gelindeverianderungen

Das Geldnde darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen
nur so veridndert werden, daB dadurch der Charakter der
Gesamtansicht nicht gestért wird,

) i
5.2 Einfriedungen Art. 107 (1) 4 BayBO

Als Einfriedung der Grundstiicke sind an offentlichen
Verkehrsflichen naur Hecken oder HolzzZune mit einer Ge-
samththe einschl, Sockel von 1,0 m zuldssig, Die Sockel-
hthe darf 0,30 m nicht iliberschreiten. Nur bei Hanggrund-
sticken sind Sockel iber 0,30 m ausnahmsweise zugelassen.
Die HolzzHune milssen - von der Strafle aus gesehen ~ vor
der Tragkonstruktion laufen. Grellfarbige Anstriche sina
unzulissig. Betonbossensteine fiir sichtbare Teile der
Einfriedung sind unzuldssig, : '

Die Vorpldtze vor Garagen dlirfen zur &ffeantlishen Veirs
kehrsfliche nur eingezbunt werden, wenn dis Entfernung
zur Verkehrsfldche mehr ale 6,0 m hetridgt,

Ordpunsswidrigkeit:

Nach Art. 105 Abs, 1 Nz, 11 wnd Art, 015 Abs, 3 BayBo
kann mit CeldbuBe bils zu DM 10,00Q,~« belegt werden,
soweit die Tat nicht mit Strafe bedroht ist; wer vorsidtz~
lich den Baugestaltungsvorschriften dieses Bebauungs-
planes oder elner aufgrund dieser Vorschriften ergangenen
vollziehbaren Anordrnung des Landratsamtes Erlangen zu-
widerhandelt., Wird die Tat fahrlissig begangen, so kann
auf eine GeldbuBe bis zu DM 5,000,-- erkannt werden.
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‘1, Versorgungsanlagen

! '~¢——«— . Entwidsserungskanal
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Neu zu bilden

Flurnummern der Grundstiicke
Hohenlinien mit Hdhenangaben {iber NN
Bestehende WohngebHude

Bestehende Cewerbe- oder Nebengebiude
Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebawungsplan eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind keine baulichen Rnlagon, Anpflanzungen aller
Art, sowie Stapel und sonstige Gegenstdnde i.5. der Art,
23, 26 und 29 des BayStrWwG (Bayerisches StraBen- und
Wegegesetz) sulidssig, wenn sle eine grifere Hohe als

1,0 m {iber der Fahrbahn erreichen,




