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" 1. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

AUSBAU

DACHGAL
HAUPTGEBAUDE ; ERDGESCHOSS (D (ZWINGEND)
! . | . DACHE IN
DACHNE IGUNG ; T R e
DACHGESTALTUNG: ~ SATTELDACH  SD - KRUPPELWALMDACHER SIND MOGLICH STCHTBA
KNIESTOCK: DIE KNIESTOCKHOHE WIRD GEMESSEN VON OBERKANTE ROHDECKE STAND P
: BIS UNTERKANTE FUSSPFETTE. GEBAUDE
MAX. KNIESTOCKHOHE ....... CM GRADZAHL DER DACHNEIGUNG.
DIESE KNIESTOCKHUOHE DARF BEI ZURUCKSPRINGENDEN BAUTEILEN
BIS 40 % GEBAUDELANGE AUF 90 CM ERHOHT WERDEN.
GARAGEN :  SICHTBA
DACHNEIGUNG: | TR | | B0
'DACHGESTALTUNG:  SATTELDACH SD  BEI ANBAU AN HAUPTGCBAUDE SIND AUCH DER F14
PULTDACHER MIT DEM FIRST AM HAUPTGE- DIE TR4
‘ BAUDE ZULASSIG. scuLosi
KNIESTOCK: NICHT ZULASSIG : § 22 A€
DACHGAUBEN ;- NICHT ZULASSIG .
- DACHEINDECKUNG : : FALZ BZW. BIBERSCHWANZZIEGEL FARBTON NATURROT BZW. BRAUN.
To.WEITERE FESTSETZUNGEN UND ZEICHENERKLARUNGEN HIERFUR 6.
‘ 6']!
"1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 bis 11 BauNv() (.2
1,153 \NA‘ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO). 5. A
s Mall der baulichen N‘utzur;g_

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. .1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNvO)

{

VA GeschoB3fldchenzahl - GFZ

e Grundfldchenzah.} ORL 7 0,8
" PV AC Zahl der VollgescholB | zwingend @ (1-geschoBig)
4 Bou-weisle, Boulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §3§ 22 und 23 BauNVvO)
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L R Nur Einzelhduser zuld@issig = £
s, Sougrenze
ERGANZUNG :
Baugestaltung |
Satteldach SD - 'I;:E?I‘;JNG Kruppelwalmdticher sind moglich

Sockel - und-GeldndehbhenQ

Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 50 cm Uber dem endgUltigen
Geldnde liegen. MaBgebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden
Hauskanten.

Das natUrliche Geldnde darf durch AuffuUllungen oder Abgrobungen nicht ver-
tindert werden.

Fassadengestaltung: kein auffallend gemusterter Putz; keine kontrastierenden
Farben. ] '

Einfriedungen:

finfriedungen dUrfen eine Hohe von 1,40 m einschl. Sockel Uber Oberkante Ver-
kehrsfltichen oder Gelinde nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Hecken, deren
Hohe bis 2,0 m zuldssig ist. :

Folgende Arten von Einfriedungen sind zuldssig:
- allgemein Hecken;

- an offentlichen Verkehrsfltichen oder fUr die zurUckgesetzten Ein-
friedungen zu Bffentlichen Verkehrsfldchen hin, wird als Maoterial
Holz vorgeschrieben; :

- obseits der gffentlichen Verkehrsfléichen sind Drohtzbune zuldssig;

- on Sffentlichen Grunfldchen und an den AuBenbereichen (Ortsrdnder,
ongrenzende Einfriedungen sind els Zoun mit vorgepflonzter Hecke
herzustellen.

St - Flichen fUr den Ubersrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Houpt-
verkehrszlge (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BBouG )




AUSBAU BACHGESCHOSS : FUR WOHNUNG ZULASSIG

. AUCH BE
: 1 pr % : NEBENF I
DACHGAUBEN: - -DAEHGAUBE?TﬁgiﬁﬁﬁHNEfaﬂﬁcﬂaagkZULASSIG, LANGE MAX. 2,0M
FORM: : <. s
o : i . DACHGAU
DACHE INDECKUNG ~ FALZ- ODER BIBERSCHWANZZIEGEL e DEUTLIC
FARBTON NATURROT BZW. BRAUN : \\\\\\ WEISE 7
WERDEN.
SICHTBARE PFETTEN UND SPARREN AM ORTGANG (GIEBEL) SIND UNZULASSIG. ORTGANGUBER:\\\\
STAND MAX. 30 CM, TRAUFUBERSTAND MAX. 50 CM. g S|

GEBAUDE MIT DACHERN VERSCHIEDENER DACHNEIGUNG SIND UNZULASSIG.

SICHTBARE PFETTEN UND SPARREN AM ORTGANG (GIEBEL) SIND UNZULASSIG ORTGANGUBER- DIE LAN
STAND MAX. 30 CM, TRAUFUBERSTAND MAX. 50 CM. : ‘ HINSICH

DER FIRST DER GRENZGARAGEN KANN EINE GRUBERE HOWE ALS 2,75 M AUFWEISEN, wenn  WENN O

DIE TRAUFHOHE DER GARAGEN NICHT 2,75 M UBERSCHREITET UND DIE DACHFLACHE GE- P 10E
SCHLOSSEN BLEIBT. FUR DIESE GARAGENFORM WIRD INSOWEIT ALS BAUWEISE I. S. DES  STAURAU
§ 22 ABS. 2 BAUNVO DIE GRENZBEBAUUNG FESTGESETZT. g
GARAGEN
¥
6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG) 1.
6.1y StraBenverkehrsflichen : Ergﬁniung: EE a) A
Unterschiedlicher Belag
aus Cranitpflaster
6:2} StroBenbegrenzungslinie
6.4, Ein- bzw. Ausfaohrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BBauG) —»
EnsAuzuns \ —”/’f,,,—«f”f'1
SICHTDREIECKE EINMUNDUNG STAATSSTRASSE
OFEENTL. PARKPLATZE E ' b)
9. Grinfldchen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BBauG)
L d
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13.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnchmen zum Schutz,

13.2.7,

15

zur Pflege und zur Entwicklung der Londschaft et
(§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

Anpflanzen von Bdumen [W

.
Umgrenzung von Fldchen fur Erhaltung von Bdumen |=oooooo

Bidume — Hochstdimme
Erhaltung von Bdumen a) auf offentlichem 6rund: Linden, Ahorn,Eiche,Eberesche ~
b,auf privatem Grund: Linden, Ahorn Eiche, Eberesche,

15.3.

15537

1532,

15.138.

‘Garagen und Nebengebtude:

Sonstige Pionzeiche’n . Hainbuchen Klefern und uhstgehelzern

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garogen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG)

Zweckbestimmung: & d)
Y
Goragen: . Stellpldtze: | !

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belaostende Fldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. &6 BBauG)

Sicherung Kobeltrasse: (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BBauG)

Die Verlegung der fur die Stromversorgung erforderlichen unterir-
dischen Kabelleitungen wird vom Uberlandwerk im Abstand-von 1,0 m
zu den GrundstUcksgrenzen in die Privatgrundstiucke ousgefihrt. Die
Kobeltrasse ist gesichert und Bestandteil der Sctzung. g

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplenes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ERGANZUNG: '
Vorh. Gebdude

Wohngebdude : |

f)

(Bauabschnitt I)

(Bouabschnitt 11)

FLURSTUCKSGRENZEN
Yorhanden : el
Yorgesehtagen: . - - .
Aufzulassen : . S
HOHENLINIEN: Joo










