SATZUNG £ 5 Bauweise
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" . . _ . R leinai n biet" gilt folgende Bauweise:
Lor Markt wacnenroth, Lanokreis Erlangen - Hichstadgt, erlaBt als Satzung aufgrund 5.1 Im "k} edlungsgebl 9 g

1aseender vorschriften und besetze: ) B o
5.1.1 Es sing susschlieflich Einzelhduser zuldssig.

i, &t 9 yno 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom (08.12.1986 {BGBl1 I Seite 2253 in Offene BEocweise nach § 22, Abs. 2 BauNVD wird festgesetzt.
der derzeit gultigen Fassung. ’
Art. 91 gder Bayerischen Bavordnung {BayB0) BayRS 2132-i-I) zuletzt gedndert 5.2 Im Geltunssbereich wird weiterhin festgesetzt: :
curch Gesetz vom 25.06.1990 GVBl Seite 213 in der derzeit glGltigen Fassung. . .
. . g i : ] 5.2.1 Fassadenverkleidung in Asbestzement, grellfarbige Fliesen und tarbie
bekanninachung vom 11.89.1989 (BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit gilitigen pehandlune sind zuléssig.
F -ssuﬂg, = y

5.2.2 AuBenfassaden sing mit Putzfléchen in gedeckten Farben - nicht roin
weil - auszufihran, FiOr Teilflichen kann eine andere Oberflacheri.--

Fur iy Gebiet "Hirtenwiesen" gilt der vom Architekturbiro Msx Glnl, Hichstaai/A. handlung nach MaBgabe von 5.2.1 zugelassen werden.
wsoearbeitete Plan in der Fassung vom 30.04.92, der zusammen mit den auf dem
iun verzeichneten veiteren Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

|genden pebavungsplan Wachenroth Nr. 10 "Hirtenwiesen® Ortsteil Weingartsgreuth.

5.2.3 Einpassen ins Gelénde

wr Bepauungsplan wird gemdf § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung rechts- - Die Oberkante des ErdgeschoBfubbodens darf nicht mehr als SU ¢r
croindlich. i;; - uber der natirlichen oder von der Kreisverwaltungsbehérde festzy
ffj-, s v legenden Gelsnderoherkante liegen.
'ﬂLh, u--c-U‘%/Z ---------
L LPP 5.3 Garagen
ermeister
- Garagen und Nebengebdude i. S. d. Art. 7 Abs. 5§ BayBO sind aus-
schlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig.
~ Garagen sind giebelstd@ndig an der Grenze zuldssig.
~ Garagen konmnen mit dem Hauptbau zusammengebaut werden.
- Bei Satteldachgaragen wird die max. Trauf- bzw. Firsthohe auf
2,75 m bzw. 6 m festgesetzt,
t . ~ Fur Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaltung gegenseit.ige
s ATLICHE FESTSETZUNGEN Anpassungspflicht,
T EREEEEEsEESEEETT RS TTs
5.4  Nepbenanlagen i. 5. d. § 14 BauNVQ sind auBerhalb der Uberbaubaren
i Geltungsbereich Flachen wnzuléssig (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVOD).
Fir das Baugebiet, umfassend die Flursticks- Mr. 94 undg Tciiflacren del
Flursticke ©2, 93, 276, 283, 284, gilt die vom Architekturbizo Max Gini,
Rebenweg 7, 8552 Hichstadt/Aisch susgearbeitete Planzeichaung mit zeich- &6 Pach
nerischen Festsetzungen im MaBstab 1 : 1000 vom 30.04.92 mit Ergénzung | g
und Anderung vom 29,:0,52, die mit den nachstehenden textlichen Festset-
2ungen den Bebauungsplan bildet. ks wergen folgende Dachneigungen festgesetzt:

Wohnhauvs 429 bis 48°; Garage 30° - 35° (bei Einbeziehung Garage
in Wohnhaus Dachneigung
wie Wohnhaus).

Art der baulichen Nutzung
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2.1 Das Baugebiet wird usls "Kleinsieclungsgehiet" (wS) im Sinne des

§ 2 BauNV( festgesetzt. 6.l Es wird Satteidach vorgeschrisben. Dies gilt auch fUr die Garegen.
&=
‘ 5.2 Kniestocke max. 50 cm bis UK FuBpfette.
i 3 Mall der banlichen Nut.zung
--------------------------------- 6.3 Abwalmuncen werden susgeschlossen; Krippelwalm ist mbglich,
Es gelten, abweichend vom § 17 Abs. 1 BauhVO folgende Hochstwerte:
. 6.4 Dachgauben simd zulassig. Sie durfen nur eine geringere Lén
GRZ {Grundf ldchenzahl) 0,4 Dechlange einnehmen. Fledermaus~ und negative gachgguben weggeﬁlzuiéz_der

schlossen. Nur i Gaube je Traufseite darf 1/3 der Dachlinge nicht Uber-

GFZ {GeschaoBflachenzahl) 0,7 . i .
schreiten. Mehrere Einzelgauben dirfen 2 m Lénge nicht Uberschreiten.
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1 Geltungsbereich
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Fir dos Baugebiet, umfassend die Flursticks- Nr. 94 und Teiiflacrion o
Flursticke 92, 93, 276, 2823, 284, gilt die vom Architekturbiizo Max Gial,
Rebanweg 7, 8552 Hochstadt/Aisch ausgearbeitete Planzeichnung mit zeich-
nerischen Festsetzungen im Maflstab 1 : 1000 vom 3G,04.92 mit Erganzung
und Arderung vom 29.10.9z, gie mitr den nachstehenden textlichen Festset-
zungen den Behausnasplsn bildet.

Art der baulichen Nutzung
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2.1 Deas Baugebiet wird «ls "Kleirsiecdlungsgebiet" (w5) im Sinne des
§ 2 baulNV0 festgesetzt.

1sB der banlichen Nutzung
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Es gelten, spweichend von § 17 Abs. 1 BaulV0 folgende Hiichstwerte:

GRZ {Grundf lichenzahl) G,4
GFZ {Geschofiflachenzahl) 0,7
VollgeschoBe

Zulassig sind (als Obergrenze):

4.1 I + D {€ro- und Dachgeschof)

i

Garagen sind giebelstandig an der Grenze zuléssig.

Geragen kinnen mit dem Hauptbau zusammengebaut werden,

1

Bei Satteidachgaragen wird die max. Trauf- bzw. Firsthdhe auf
2,75 m bzw. & m Festgesetzt.

Fir Grenzgarzger hesteht hinsichtlich oer Gestaltung gegenseit.iq:

1

Anpassungspflicht, ”
5.4 Nepenanlagen i. S. d. § 14 BauNV0 sind auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen unzulassig (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVvD).
t 6 Dach
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Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

Wohnhaus 42° bis 48°; Garage 30° - 35° (bei Einbeziehung Garage
in Wohnhaus Dachneigung
wie Wohnhaus).

6.1 Es wird Satteldach vorgeschrieben. Dies gilt auvch fir die Garagen.

6.2 Kniestdcke max. 50 cm bis UK FuBpfette.

6.3 Abwalmungen werden ausgeschlossen; Krippelwalm ist mdglich,

6.4 Dachgauben sind zuldssig. Sie dirfen nur eine geringere Lange als 1/3 der

Dachlénge einnehmen. Fledermaus- und negative Dachgauben werden ausge-
schlossen. Nur 1 Gaube je Traufseite darf 1/3 der Dachlénge nicht (ber-
schreiten. Mehrere Einzelgauben dirfen 2 m Lénge nicht Uberschreiten.

6.5 Seitlicher Dachiiberstand Ortgang max. bis 35 cm.

6.86. Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteine (Form: Falz oder Biber),
Farbton naturrot.
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| 1. 7y TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Gehdudetiefe 3,0 m
Gebdudelenge 3,0 - 5,0 m

max. 2,256 m

&) Bebaute Fléchen:

E) Gebadudehthe bis UK Dachrinne:

) Satteldach, Neigung 30° - 35°9; Dachdeckung wie Wohnhsgus
Ziegel oder Dachsteine, Farbton naturrot

D) Seiten Grenzbebauung Massivwande
k) Wandverkleiaung allseitig Holz- Boden- und Deckelschalung
t 1 Heizkamine sind nicht zuldssig

() Fir beidseitige Nachbargrenzbebauung besteht hinsichtlich cer
Gestaltung gegensa2itige Anpassungspflicht.

1I. HINWEIS
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Anrechnung auf bebaute Fliche fir Grenzbebauung max. 50 m? sowie fir
Grund- und Geschofiflachen, erfolgt nicht.



Elnfrledungen

7.1 Die Hohe der Brundstiickseinfriedung zum Strafenbereich wird auf
1,0 m begrenzt.

7.2  Fir Abzdunungen zur &ffentlichen Verkehrsfliche und fiir die zurick-
gesetzten Einfriedungen zur Offentlichen Verkehrsfliéche wird als
Material Holz vorgeschrieben. Sockel werden auf max. 0,25 m Hohe
zugelassen.

7.3 Holzzéune sind als Holzlattenzaun mit vertikaler Lattenrichtung
zwingend vorgeschrieben.

7.4 1In allen von 7.2 abweichenden Fallen wird ein max. 1,0 m hoher
Maschendrahtzsun festgesetzt.

7.5 Bei Garageneinfahrten wird ein Staubereich von mindestens 5 m auf '

dem jeweiligen Grundstiick vorgeschrieben, Die befestigte Zufahrts- '
breite vor Geragen darf pro Grundstick max, €6 m betragen. Die Flach- J
zwischen den faragen und den 6ffentlichen Verkehrsfldchen darf nur
dann eingefriedes werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und
dffentlicher Verkehrsfldche mindestens 5,0 m betragt.

Nichtiberhauvbare ung unbebaute Flachen
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Hinweis
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Alle Teile von Baugrundstiscken, die suBerhalb der {iberbaubaren
Fléchen liegen, sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu seurinen und zu bepflanzen. Die Bodenversiegelung ist
auf ein Mindestmal zu begrenzen, Garageneinfahrten und Gehwege auf
den Grundsticken sind so anzulegen, daB der Niederschlag versickern
kann.

Aus Okologischer Sicht scllte wegen Mangels an Deponieraum soweit
als méglich, durch entsprechende Hohenfestlegung der Gebdude zur
Strafle der anfallende Erdeushub auf dem Grundsiicksgelénde yntepr-
gebracht werden, Die Ssmmlung von Regenweasser der bebsuten Flachei
ist zul&ssig und wilnschenswert, ebenso der Bau von Sammelbehdltern
{Zisterneni.

Pflanzgebote
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10.1

10.2
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Vorbemerkung:

Der ausgewiesene Pflanzstreifpn an der Sid- Ostseite des Geltungs-
bereiches bleibt im Besitz der Gemeinde.

Folgende Artenliste ist zwingend festgesetit:
Bereich Wendepiatz;

Eiche

Bereich StraBe:

Linde (Tilia cordata "Greenspire")
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Crenze des Geliungsbereiches

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung
feld 2: Zahl der Vollgeschofie

Feld 3: Grundfldchenzahl (GRZ)
Feld 4: GeschoBfléchenzahl (GFZ)
Feld 5: Bauweise

Feld 6: Dachneigung und Dachform

Nur Einzelhauser
Baugrenze

Baulinie {bel Nebengebdude )
Strafenbegrenzungslinie

Unterschiedlicher Strafenbelag
Gehweg
Einfahrr zwingent

Garage tausschlieBlich innerhalb der wr
baubaren Flachen unterzubringen:?

Baumpflanzung 2wingend
Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
MaBe in Meter

Pflanzstreifen

Vorgesehener Entwasserungskanal

Bestehende Grundsticksgrenzen
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* Marxigemeir
*ebavungsplane:
Tr Aufstellurn;
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