Gestaltungssatzung
A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 Nutzungsschablone

A B

C D

E F
G

2.0 Abgrenzung
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)
Il B B BN

A Art der Baulichen Nutzung
B Zahl der Vollgeschosse

C Grundfléichenzahl GRZ

D Gescholfliachenzahl GFZ
E Dachform

F Bauweise

G Dachneigung

Geltungsbereich nach § 9/7 BauGB

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Neue Grundstiicksgrenzen

3.0 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD

Dorfgebiet nach §5 BauNVO

Die unter § 5 BauNVO aufgefuhrten
Ausnahmen sind nicht zuldssig

4.0 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & §§ 16+17+18 BauNVO )

II{E + D)

0,3

Maximal zwei Vollgeschosse
(Erd- u DachgeschoB)

Grundflachenzahl GRZ §19 BauNVO

GeschoRflichenzahl GFZ §20 BauNVO

® Firsthéhe maximal 11,0 m iliber Oberkante Zufahrtsweg.

® Drei Wohnungen maximal zuldssig.

@ Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBo miissen eingehalten werden.

Planv

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Der Markt-/Geme
8.0 Regenwasser, Solaranlagen B Datumess

® Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachflichen auf den Grundstiicken
in Sammelgruben oder Behéltern einzuleiten und fir die Gartenbewdsserung Ortsiiblich bekan
zu nutzen. Es werden Regenauffangbehiilter mit einer MindestgréRe von
3 -4 m? je 100 m2 Dachfldche empfohlen vom 05.03.2005.

® Es wird empfohlen, Solarenergie filr Warmwasser und Photovoltaik zu nutzen

® Niederschlagswasser ist in naturnah gestalteten Wasserrlickhaltungs- bzw.
~Versickerungsmulden zurlickzuhalten.

9.0 Bauliche Gestaltung

@ Die Hiuser diirfen maximal 70cm liber ErschiieBungsstralRe liegen
(bezogen auf Oberkante Rohdecke iiber KellergeschofR})

® Dachdeckung: Nur rotgettnte und schwarze Materialien.

® Kniestockhdhe: Maximal 75 cm auf 2/3 der Gebdudeldnge;
1/3 der Gebdudeldnge grbfler als 75cm. Die Biirgerbeteili

® Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtldnge aller Gauben darf maximal 1/3 Anhorung hat in (
der Trauflinge betragen.

® Dachilberstand an Traufe und Ortgang: maximal 100 cm.

® Fenster miissen stehend rechteckig angeordnet werden (Ausnahme:
Blumenfenster);

® Einfriedungen sind aus sockellosen Zdunen mit einer maximalen Gesamthdhe
von 1,20m herzustellen. Zur freien Landschaft hin, entlang der festgesetzten
Hecken, ist eine Einzdunung unzuldssig.

® Fiir Wege sind versickerungsféhige Beldge zu verwenden (weitfugiges Pflaster,
sickerfihiges Pflaster, wassergebundene Sandstreudecken)

Die Trager offentl

10.0 Pflanzbindungen § 4 Abs. 1 BauGB

@ je angefangener 200gm Baugrundstiick ist ein Solitdrbaum zu pflanzen.

@ Ein Pflanzabstand zwischen Privatfliche und landwirtschaftlicher Fldche von 2m
(bei Bdumen 4m) ist zu gewdhrleisten.

® Die gesetzlichen Absténde zu landwirtschaftlichen Fldchen sind einzuhalten.
Das Nachbarrecht in Bayem ist bei der Pflanzung zu beachten.

® Fliche fiir 8kologischen Ausgleich: Herstellung einer strukturreichen Hecke aus
Pflanzen der potentiell natiirlichen Vegetation.

10.1 Verbindliche Geholzarten

Striucher: Béume:

Acer campestre Feldahom Acer platanoides Spitz-Ahom Der Markt-/Gemei
Comus mas Komelkirsche Alnus glutinosa Schwarz-Erle Begriindung in de
Comnus sanguinea  Hartriegel Tilia cordata Winter-Erle

Corylus avellana Haselnufl Carpinus betulus Hainbuche

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Prunus avium Vogelkirsche

Lonicera xviastanm Harkankirerha



5.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 + 2 BauNVO)
A Einzelhaus zuldssig
SD Dachform: Satteldach
38°- 50° Dachneigung Hauptgebiude: 38°- 50°
5°- 50° Dachneigung Garage: 5°- 50°

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 BauNVO)

E Hauptfirstrichtung

_________ Baugrenze (§ 23 Abs. 1 + 3 BauNVO)

6.1 Stellplatz und Garagenfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 Abs. 1 BauNVO)

! i ® A =Einfahrt

, | Garagenfldchen in Hauptkorper ein-
| bezogen; als Anbau an den Haupt-
I
!

kdrperoder freistehend.
Grenzbebauung ist fiir Garagen zulissig.
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7.0 Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 BauGB)

Private Griinflichen

® Pflanzbindungen gelten als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.
Bdschungen u. Grenzanlagen sind mit heimischen Stréuchern zu bepflanzen.

7.1 Pflanzungen

] E}l .'_J Solitdrbdume neu zu pflanzen

Okologische Ausgleichsfliche

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schilehe
Ligustrum vulgare  Liguster
Vibumum lantana Schneeball
Rosa arvensis Kriechrose
Rosa galica Essigrose

Rhamnus catharica Kreuzdorn

11.0 Allgemeine Festsetzungen

® Zugdnge zu landwirtschaftlichen Grundstiicken sind verboten.
® Vorhandene Drainagen miissen erhalten werden.

® Der zur freien Landschaft neu zu pflanzende Heckenanteil ist von allen
Zdunungen auszunehmen.

® Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flichen miissen erhalten werden

® Wihrend der BaumaRnahme ist der von Bebauung freibleibende
Grundstiicksbereich vor Verdichtung zu schiitzen.

C) HINWEISE
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
12.1 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche Verkehrsfliche
private Verkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

12.2 Allgemeine Hinweise
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HINWEISE DURCH TEXT

Hinweis zur Herstellung des
StraRenkorpers

Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des
StrafRenkdrpers notwendigen Béschungen, Stiitzmauem und
Betonriickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.

Allgemeiner Hinweis des bayerischen

Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Alle mit den Durchfiihrungen des Projektes betrauten Personen sind darauf
hinzuweisen, daR bei den Arbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche
sowie mittelalterliche Funde nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom
25.06.1973 (GVBL 13/1973) unverziiglich der Archdologischen AuRenstelle fir
Nordbayem, SchloRl Seehof, 96117 Memmelsdorf, gemeldet werden miissen.
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