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* * 1.  Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2024 die Aufstellung des
Sofunosbereich: 58318 177 Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Buchfeld Nord" beschlossen.
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GE I 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom XX.XX.2022 wurden die
' 25.00 631 Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
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eschrankungszone I XX.XX.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Buchfeld Nord" in

der Fassung vom XX.XX.2022 als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Belbbauungsplan ist damit wirksam.
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1 AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
|. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 10. Wasserfiéchen und Fidchen fir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschufz und die 4. HOHENLAGE DER GEBAUDE 9. EINFRIEDUNGEN "GEWERBEGEBIET BUCHFELD NORD"

Regelung des Wasserabflusses (§ 2 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

a. Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK RFB EG) darf maximal 0,50 m Uber a. Grundstuckseinfriedungen sind nur in Form von Hecken oder Zdunen mit einer
Flurstlcksgrenzen 618 Flumurmmern der Bezugshohe liegen. Die Bezugshohen werden folgendermalen festgesetzt: maximalen Hohe von 2,00 m zuldssig. Zaune sind mit einem Bodenabstand von
101, Wasserflschen GE1: 352 m . NN 15 cm (ohne Sockel) zu erichten (unterer Bezugspunkt: Oberkante fertiges
. Haupt-/ Nebengebéude, . Landwirtschaftiiche Gebaude GE2: 360 m . NN Gelande; oberer Bezugspunkt: Unterkante Zaun).
tiw. mit Hausnr. (aus DFK) (aus DFK) R 3 , . - , b. Massive Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen) sind unzulassig.
; é 10.2.  Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den b. Die Gebdudehdhe wird definiert als Albstand zwischen OK RFB EG und oberstem gen ) 9
T (hier: Larmschutzwall) Potenzielle Ausgleichsflachen betfragen. '

RRB Regenriickhaltebecken a. Beleuchtungsanlagen (z.B. Parkplafzbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung und dgl.)
5. AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN

a. Hohenunterschiede  sind  miftels  naturlicher  Boschungen  mit einem
B&schungsverhdltnis von maximal 1:2 auszugleichen. b. Werbeanlagen, die zu einer Ablenkung von Verkehrsteiinehmern und somit zu einer

Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fUhren konnen, durfen nicht
erichtet werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte GefdGhrdung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StraBenverkehrsordnung wird verwiesen.

mussen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer au der A3 nicht geblendet
werden kann.

13. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

b. Innerhalb der Grundstucke sind Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig.
Zur freien Landschaft im Norden, Osten und Westen hin sind Stutzmauern unzulassig.

Umgrenzung von FlGchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

Z\192811_H NEH NEULANDHUM BPLAN ERWGG\05 BAULEITPLANUNG\O1 AUSLEGUNG\192811 WRO-NEH BPL_GE BUCHFELD NORD VORENTWURF 20240919 SITZUNG.DWG

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

D .l 3.] |
13.2.1. Anpflanzen: Str&ucher

13.2.2. Erhaltung: Staucher

und Landschaft (§ 9 Aps. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

e
I 156.13. Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
[ J

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtfeld

A\

. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

a. Im Westen ist zwischen Graben und Gewerbefldche eine Ortsrandeingrunung zu
pflanzen. Zielzustand ist eine Heckenstruktur als Ortsrandeingrunung in 5 m Breite,
Vogelschufz- und NahrgehoOlz, als Ruckzugsraum und Trittstein far Flora und Fauna.
Diese ist zur Pflege alle 10-15 Jahre zu einem Drittel der Gesamilange auf Stock zu
setzen und nicht zu dungen.

b. Unbebaute Grundstucksflachen, ausgenommen  Stellplafze,  Arbeits-  und
Lagerflachen, sind als Grunflochen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Zur

Fugen (z.B. Rasenpflaster, Drainpflaster) auszubilden.

. DACHGESTALTUNG

a. Zugelassen sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von

11

c. Von der geplanten Anlage durfen keine Emissionen ausgehen, die den Verkehr auf
der A3 gefahrden kbnnen.

d. Gegenuber dem StraBenbaulasttrager konnen keine Anspriche aus Larm oder
sonsfigen Emissionen geltend gemacht werden.

. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Einer Teilfldche des Bebauungsplanes wurden bereits im Rahmen eines Bauantrags
Ausgleichsflachen zugeordnet. Es handelt sich um den sudwestlichen Bereich, GET. Im
Bereich des Regenruckhaltebeckens (B1) wurde ein Zielzustand "Grunland, extensiv,

Fur den bisher unbefestigten/ unbebauten Bereich des Bebauungsplanes (GE2) werden
im Rahmen des Belbauungsplanes zusatzliche AusgleichsmalBnahmen bestimmt. Der
Ausgleichsbedarf betragt 48.506 Wertpunkte.

Als interne Ausgleichsflochen werden dreireinige Hecken mit dem Zielzustand

3 . . . . oo ) " ; A i ; BAUHERR:
6.1. StraRenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 7 BauGB) gartnerischen Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit Baumen und Straucher. eren“grm fes’rgeschnepen, Die im Osten vorhandene Hecke (B2) wurde (]|.§ l\/.l.esophnes MARKT WACHENROTH VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
: , . . . L . , , Gebusch" festgelegt. Ostlich und westlich der Rampe wurden weitere Grunfldchen als HAUPTSTRASSE 23 GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A,
c. Die befestigten Flachen auf dem Grundstuck sind zu minimieren. Stellplatze sind mit Ausaleichsfiehen (B3) fir "Mesobhiles Gebiisch' festaeleat 96193 WACHENROTH TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50
6.1.  Private StraBenverkehrsfldchen -o—e—e—o 15 14. Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, einem versickerungsfahigen Belag oder einem Belag mit versickerungsfahigen usgleichsflachen (B3) fur "Mesophiles Gebusch” festgelegt. SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN

TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544

. , . o HEo 19.09.2024
O° Landwiisehafficher Verkehr 0°-25° ) "Heckenstruktur  als  Ortsrandeingrinung,  Vogelschutz-  und  Ndhrgeholz,  als T pamM UNTERSCHRIFT T oAM UNTERSCHRIFT
b. Auf mindestens 50 % der Dachfldche sind Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen RUckzugsraum und Trittstein fUr Flora und Fauna" festgesetzt. Diese sind abschnittsweise
7. Fléchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN anzubringen. alle 10-15 Jahre zu einem Drittel der Gesamifldche auf Stock zu setzen und nicht zu
sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die der dungen. Festgesetzt wird eine Fldche entlang der nordlichen Grundstucksgrenze (A1) UNTERLAGE 1
Kimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BAuGB) . ARTDER BAU'-FCHElN NUTZUNG . . FASSADENGESTALTUNG auf ca. 1.362 m2 und entlang der stiddstlichen Grenze (A2) auf ca. 1.370 m?2. o
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 und 2 BAuNVO. Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatten, Ein  Ausgleichsbedarf in Héhe von 32.106 Werpunkten ist auf externen I,IAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAI\JES :
@ Telekornmunikation metallische Bekleidungen, sowie Bekleidungen aus gldnzenden oder polierten Platten Ausgleichsflachen umzusetzen. Diese werden derzeit abgestimmt und im laufenden GEWERBEGEBIET BUCHFELD NORD PROJEKT-NR. 192811
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . .
- oder Fliesen. Verfahren ergdnzt. S ANFLACHE 0.50 m?
o Grinfidchen (§ 9 Abs. TNr. 15 und Abs. 6 BAuGB) a. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVvVO 0,8
b. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO 0,8 )
' o PLANUNGSPHASE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB
- 9. Private Grunflachen . BAUGRENZEN, BAUWEISE
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist mittels Baugrenzen gemas § 23 Abs. 3 BAuNvO ENTW. | 19.09.2024 SCHEIDIG
V] StraBenbegleitgrin festgesetzt MAGSTAB 1:1.000 GER. | 19.09.2024 | SCHREIBER




