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|. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

PLOTDATUM 03.11.2025

Z\192811_H NEH_NEULANDHUM BPLAN_ERWGG\05 BAULEITPLANUNG\02_AUSLEGUNG\192811 WRO-NEH_BPL_GE BUCHFELD NORD 20251113.DWG

FlurstUcksgrenzen Flurnummem

Landwirtschaftliche Gebdude
(aus DFK)

Haupt-/ Nebengebdude,
fiw. mit Hausnr. (aus DFK)

B&schung

Potenzielle Ausgleichsfldchen

(hier: L&rmschutzwall)

Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.

.|l3']'

Art der baulichen Nufzung (§ 2 Abs. T Nr. T BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
— 3.5. Baugrenze
6. Verkehrsflachen (8§ @ Abs. T Nr. 1T und Abs. 6 BauGB)
. Bauverbotsszone
6.1. StraBenverkehrsfldchen I (§ 9 FSHG)
6.1.  Private StraBenverkehrsflachen | | Baubeschr@nkungszone
(§ 9 FSHG)
6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
B Landwirtschaftiicher Verkehr
7. Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7. Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

9.

- 9‘

V]

©

Telekommunikation

Grunflachen (§ 9 Abs. T Nr. 15 und Abs. 6 BGUGB]

Private Grunfldchen

StraBenbegleitgrin

10. Wasserfldchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses (§ 2 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1.  Wasserfldchen
; é 10.2. Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Regenruckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
C:::) 13.2.1. Anpflanzen: Strducher
C3:> 13.2.2. Erhaltung: StGucher

15. Sonstige Planzeichen

y
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VvV v
4 1506 Umgrenzung der Fidchen fur Nutzungsbeschrdnkungen oder fur

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

I
15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L [ ‘

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

000

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BQuNVO)

A\

Sichifeld

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festgesetzt wird ein Eingeschrdnktes Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Das Gewerbegebiet wird eingeschrankt hinsichtlich der zuldssigen
Emmissionskontfingente. Zulassig sind folgende flachenbezogenen Schalleistungspegel:

tags: 60 dB(A) nachts: 45 dB(A)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a. Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 0,8
b. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVvVO 0,8

BAUGRENZEN, BAUWEISE

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist mittels Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BAuNVvVO
festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

a. Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK RFB EG) darf maximal 0,50 m Uber
der Bezugshohe liegen. Die Bezugshohen werden folgendermalien festgesetzt:

GE1: 352 m U. NN
GE2: 360 m U. NN

b. Die Gebdudehdhe wird definiert als Abstand zwischen OK RFB EG und oberstem
Gebdudeabschluss (z.B. First, Aftika). Die Gebdudehdhe darf maximal 10,00 m
betragen.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN

a. Hohenunterschiede  sind  miftels  natUrlicher
B&schungsverhdltnis von maximal 1:2 auszugleichen.

BOschungen mit  einem

b. Innerhalb der Grundsticke sind Stutzmnauern bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.
Zur freien Landschaft im Norden, Osten und Westen hin sind StGtzmauermn unzulassig.

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

a. Im Westen und Norden ist eine Ortsrandeingrunung zu pflanzen. Zielzustand ist eine
Heckenstruktur als Ortsrandeingrunung in 5 m Breite, Vogelschutz- und Ndahrgeholz,
als Ruckzugsraum und Trittstein fur Flora und Fauna. Diese ist zur Pflege alle 10-15
Jahre zu einem Dirittel der GesamilGnge auf Stock zu setzen und nicht zu dungen.

b. Unbebaute Grundstucksflachen, ausgenommen  Stellplafze, Arbeits-  und
Lagerflachen, sind als Grunflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Zur
gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit BGumen und Strduchern.

c. Die Rodung von Baumen ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar

durchzufuhren.

d. Die befestigten Flachen auf dem Grundstuck sind zu minimieren. Stellplatze sind mit
einem versickerungsfahigen Belag oder einem Belag mit versickerungsfahigen
Fugen (z.B. Rasenpflaster, Drainpflaster) auszubilden.

. DACHGESTALTUNG

a. Zugelassen sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von
0° - 25°,

b. Auf mindestens 50 % der Dachflache sind Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen
anzubringen.

. FASSADENGESTALTUNG

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatten,
metallische Bekleidungen, sowie Bekleidungen aus glanzenden oder polierten Plaften
oder Fliesen.

. EINFRIEDUNGEN

a. Grundstuckseinfriedungen sind nur in Form von Hecken oder Zdunen mit einer
maximalen Hohe von 2,00 m zuldssig. Zdune sind mit einem Bodenabstand von
15 cm (ohne Sockel) zu erichten (unterer Bezugspunkt: Oberkante fertiges
Geldnde; oberer Bezugspunkt: Unterkante Zaun).

b. Massive Einfriedungen (z.B. Mauern, Gabionen) sind unzuldssig.

10. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Zwei Teilflache innerhalb des Geltungsbereiches wurden bereits im Rahmen eines
Bauantrags bereits als Ausgleichsflachen (B1 und B2) zugeordnet.

Durch den Bebauungsplan werden Ausgleichsflachen in Hohe von 56.636,8 WP
erforderlich. Bei der Berechnung wurde ein Planungsfaktor von 5 % aufgrund der
festgesetzten Begrunung im Baugebiet berucksichtigt.

Dem Bebauungsplan werden folgende externe Ausgleichsflochen zugeordnet:

A1l externe Ausgleichsflache, 5.701 m2 — Fl.-Nr. 90, Gem. Warmersdorf, TF mit Granland
Zielzustand: B441-Streuobst im Komplex mit arfenreichem Extensivgraniand (28.505 WP)

]

Al: externe Ausgleichsflache Fl. Nr. 90, Gem. Warmersdorf
B441 - Streuobst im Komplex mit artenreichem
Extensivgriniand

5.701 m?2

A2 externe Ausgleichsflache, 4.019 m2 — FL.-Nr. 49, Gem. Warmersdorf, TF mit Grunland
Zielzustand: B441-Streuobst im Komplex mit artenreichem Extensivgriniand (28.133 WP)
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A2: externe Ausgleichsflache Fl. Nr. 49, Gem. Warmersdorf
B441 - Streuobst im Komplex mit artenreichem
Extensivgrinland

4.019 m?2

IV. HINWEISE
NAHE ZUR AUTOBAHN

e Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den
Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszonen bedurfen der Genehmigung bzw.
Zustimmung durch das FernstraBen-Bundesamt.

¢ Beleuchtungsanlagen (z.B. Parkplatzbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, efc.) mussen
so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der A3 nicht geblendet werden
kann.

¢ Von geplanten MaBnahmen durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrdchtigen konnen.

¢ Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungsanlage der BAB A3
zugefuhrt  werden. StraBenentwasserungsaniagen sind  vor  Verunreinigungen  zu
schutzen

e Werbeanlagen, die den Verkehrsteiinehmer ablenken kbnnen und somit geeignet sind
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefanrden, durfen nicht errichtet werden.
Das gilt auch fur die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau eingesetzten Gerdte und
Vorrichtungen. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Erichtung von Werbeanlagen
unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes

e§ 11 Abs. 2 FSIrG ist zu beachten. Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere
mit dem Grundstick nicht fest verbundene Einrichtungen durfen danach nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeinfrachtigen.

e Gegenuber dem StraBenbaulasttrager der angrenzenden BAB konnen keine Anspruche
aus Larmbelastigungen oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Buchfeld Nord" beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Belbbauungsplanes in der Fassung
vom 19.09.2024 hat in der Zeit vom 14.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden. Die
Bekanntmachung erfolgte am 11.10.2024 im Amts- und Mitteilungsblott der
Marktgemeinde Wachenroth.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von
19.09.2024 hat in der Zeit vom 14.10.2024 bis 15.11.2024 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.11.2025 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
Offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am XX.XX.2022 im Amts- und
Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Wachenroth.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.11.2025 wurden die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022 beteiligt.

6. Die Marktgemeinde Wachenroth hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
XX.XX.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Buchfeld Nord" in
der Fassung vom XX.XX.2022 als Satzung beschlossen.

Wachenroth,

7. Ausgefertigt

Wachenroth,

8. Der Bebauungsplanes wurde am

Reiner Braun, Erster Burgermeister

Reiner Braun, Erster Burgermeister

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

Wachenroth,

Reiner Braun, Erster BUrgermeister

96193 MARKTGEMEINDE WACHENROTH

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"GEWERBEGEBIET BUCHFELD NORD"

BUCHFELD

BAUHERR: MARKT WACHENROTH

HAUPTSTRASSE 23
96193 WACHENROTH

VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A,
TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50

SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544

13.11.2025
DATUM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
UNTERLAGE 1
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BLATENR.
"GEWERBEGEBIET BUCHFELD NORD" PROUEKT R, 199811
PLANFLACHE 0.63 m?

PLANUNGSPHASE

REGULARE BETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

ENTW. 13.11.2025 SCHEIDIG

MABSTAB

1:1.000

GEPR. 13.11.2025 SCHREIBER
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