Markt Wachenroth

Landkreis Erlangen-Hochstadt

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE SITZUNG DES

MARKTGEMEINDERATES

VOM 12.02.2026

Tag und Ort:
Vorsitzender:
Schriftfiihrer:

Mitglieder:
anwesend:

entschuldigt abwesend:

Der Vorsitzende erklérte die anberaumte Sitzung um 19:00 Uhr fir eroffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemaR geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur
die offentliche Sitzung geméaR Art. 52 Bayerische Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt

gemacht worden sind.

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2, 3 GO beschlussféa-

hig ist.

Beginn der Sitzung:
Ende der Sitzung:

am 12.02.2026 im Rathaus Wachenroth
Reiner Braun, Erster Birgermeister

Thomas Schuberth

Felix Knorr

Thomas Bauernfeind
Stefan Christel

Jirgen Gumbrecht
Markus Hoffmann
Andreas Pohle

Verena Schernich
Johannes Schmid
Konstantin von Witzleben
Annette Wachtler

Thomas Drescher
Tanja Swarat
Holger Vogel
Horst Wichmann

19:00 Uhr
21:15 Uhr
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Tagesordnung:

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 15.01.2026

1.1 Ergebnisse aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung nach Wegfall des Geheimhal-
tungsgrundes
2. Fortschreibung und Aktualisierung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

2.1 Fortschreibung FNP - Aufstellungsbeschluss
2.2 Fortschreibung FNP - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

3. Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"
3.1 Abwéagungsbeschliisse nach regulérer Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

3.2 Billigungsbeschluss
3.3 Satzungsbeschluss
4, Bauangelegenheiten

4.1 Nutzungsénderung - Umbau Erdgeschoss und Umnutzung der ehem. Einzelhan-
delsflache zum Fitnessstudio, Bvz.-Nr. 01/2026, Az. LRA 6024VVF-2026-019

5. Berufung eines neuen Wabhlleiters und stellvertretenden Wahlleiters fir die Kom-
munalwahl 2026

6. Obdachlosenhilfe ERH

7. Bekanntgaben und Informationen

71 Informationen des Ersten Blrgermeisters

7.2 Informationen tiber Sachbehandlungen aus der letzten Sitzung

7.3 Antrage und Informationen aus dem Gemeinderat
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1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 15.01.2026

Sachverhalt:

Die Niederschrift Gber die dffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 15.01.2026 wurde mit
der Einladung zur heutigen Sitzung versandt bzw. im Ratsinformationssystem zur Einsicht bereit-

gestellt.
Beschluss:

Die Niederschrift Uber die ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 15.01.2026 wurde
bekannt gegeben. Einwinde dagegen wurden nicht erhoben. Die Niederschrift wird in der vorlie-
genden Fassung genehmigt.

11 dafiir : 0 dagegen

1.1 Ergebnisse aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung nach Wegfall des Geheim-
haltungsgrundes

Entfalit

2, Fortschreibung und Aktualisierung des Fldchennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan

21 Fortschreibung FNP - Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Flachennutzungsplan wurde komplett digital erfasst und Uberarbeitet bzw. aktualisiert, die
Bereiche, die fortgeschrieben werden sollen, sind aktuell ,leer* bzw. farblos gehalten, um diese
besser kenntlich zu machen. Die mégliche neue Darstellung bzw. Nutzung ist dabei textlich hin-

terlegt.

Da der ebenfalls fiir die den Vorentwurf (= Planungsstand fir Billigung und Auslegung) notwendi-
ge Landschaftsplan noch nicht fertig ist, kénnte heute im Hinblick auf weitere laufenden Bauleit-
planverfahren zumindest der sog. ,Aufstellungsbeschluss* zur Fortschreibung und Aktualisierung
des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan gefasst werden, vgl. TOP 2.1. Wie bereits er-
wahnt muss TOP 2.2. zunéchst noch zurlickgestellt werden.

Sofern Anderungs- oder Ergéanzungswiinsche bestehen, werden diese in Vorbereitung des Vor-
entwurfs bzw. auf die Billigung und Auslegung vom Blro eingearbeitet.

Das Biiro BFS+ nimmt beim o. g. nachsten Verfahrensschritt wieder an der Sitzung teil.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat Wachenroth fasst den Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung und Ak-
tualisierung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan. Der Beschluss ist ortsiiblich be-
kanntzumachen.

11 dafiir : 0 dagegen

2.2 Fortschreibung FNP - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Sitzungsleiter stellt den Antrag, diesen Tagesordnungspunkt zuriickzustellen und in einer der
nachsten Sitzungen zu behandeln.

Beschluss:
Der Tagesordnungspunkt wird zurlickgestellt.

11 dafiir : 0 dagegen

3. Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Buchfeld Nord"
3.1 Abwigungsbeschliisse nach reguldrer Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB

Sachverhalt:

Die reguldre Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonsti-
ger Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 8. Dezember 2025
bis 16. Januar 2026 statt.

1. Requlire Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
beziiglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

11 dafiir : 0 dagegen

2. Regulare Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

\Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt: |
Nr. | Stellungnahme von: SH;nwei- iienwén- Ié?ri]r\;/eén de |Datum
1 |Regierung von Mittelfranken . O X 02.01.2026
2 | Landratsamt Erlangen-Hoéchstadt X O O 15.01.2026 |
3 | Planungsverband Region Nirnberg O O & 12.01.2026
4 | Wasserwirtschaftsamt Nirnberg O O 14.01.2026
5 | Staatliches Bauamt Niirnberg . O 16.12.2025
6 | Die Autobahn GmbH des Bundes = O a 16.12.2025
7 | Bayernwerk Netz GmbH & O | 12.12.2025
8 |Deutsche Telekom Technik GmbH O O 15.01.2026
9 |N-ERGIE Netz GmbH O O = U9.12.2025
10 | Amt fiir landliche Entwicklung = O O |_
11 | Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten O O 22.12.2025
12 |Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege - O O
13 ,Sb\lrj’r;tg fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-| O a a

|14 |Kreisbrandrat (Matthias Rocca) O O a
15 | Kreisheimatpfleger (Dr. Manfred Welker) . O O
16 |IHK Mittelfranken O O X 16.01.2026
17 |Handwerkskammer Niirnberg O O X 16.01.2026
18 Bayerischer Bauernverband (Hochstadt- a O 08.01.2026

Herzogenaurach)
19 | Naturpark Steigerwald ' O II O O
VG Hoéchstadt (Nrn. 20-22)

20 |Markt Mihlhausen | (| |
21 |Markt Lonnerstadt o O |
22 | Markt Vestenbergsgreuth I= O O J' -
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a

23 | Stadt Schllsselfeld

a

* Keine weitere Beteiligung am Verfahren gewlnscht

2.1 Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden keine

Stellungnahmen abgegeben:

Amt fiir landliche Entwicklung

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger

Naturpark Steigerwald

Markt Mihlhausen

Markt Lonnerstadt

Markt Vestenbergsgreuth

Stadt Schlisselfeld

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Stellungnah-
men ohne Einwénde, Bedenken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

Regierung von Mittelfranken
Planungsverband Region Nirnberg
Staatliches Bauamt Niirnberg
N-ERGIE Netz GmbH

IHK Mittelfranken
Handwerkskammer Nirnberg

Beschluss:

Der Markt Wachenroth nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Behorden, sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange keine Stellungnahmen beziiglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

11 dafiir : 0 dagegen

2.2 Folgende Stellungnahmen der Beteiligung der Triager dffentlicher Belange sind einge-

gangen:
02 Landratsamt Erlangen - Héchstadt

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

BAUAMT, FORMELLE ANFORDERUNGEN

Der Bebauungsplan ist weiterhin nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Daher ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes zwingend erforderlich.
Bisher liegt dem Landratsamt
anderungsverfahren nicht vor.

ein Flachennutzungsplan-

Der Hinweis ging bereits im |
Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung ein und wurde fol-
gendermalen abgewogen:
,Der Gemeinderat hat bereits
eine Flachennutzungsplanén-
derung beschlossen. Hierbei
soll auch die betroffene Fldche
geédndert werden. Das Land-
ratsamt weill hieriiber bereits
| Bescheid.”

| Der Aufstellungsbeschluss zur |
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[ Anderung des

Flachennut-
zungsplanes wird in der heuti-
gen Sitzung vom 12.02.2025
beschlossen.

Planzeichnung:

In der Legende wurde fir die festgesetzten Griinfliachen ledig-
lich private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbe-
gleitgrin" angegeben. Um Prifung und Uberarbeitung wird ge-
beten, da weitere Griinflachen ersichtlich sind (s. hierzu auch
die Tabelle der Nutzungen nord-westlich des Geltungsberei-
ches).

Die Zweckbestimmungen wur-
den textlich fur alle Griunfla-
chen klar beschrieben. Hierzu
wurden einzelne Textfelder
(,Graben®, ,Eingriinung",
L2Ausgleich®) aufgenommen.
Fir die Zweckbestimmung
,StraBenbegleitgrin®  wurde
das entsprechende Symbol
aus der PlanZV verwendet.
Far die anderen Zweckbe-
stimmungen gibt es keine
Symbole in der PlanZV ~ des-
halb die Festsetzung Uuber
Textfelder.

| Umweltamt / Wasserrecht

Es ist ein Baugrundgutachten erforderlich.

Anmerkung Wasserrecht: Die Statik des Regenrlckhaltebe-
ckens (Bestand plus Uberrechnung wegen geplanter Erweite-
rung des Gewerbegebietes) ist von hoher Bedeutsamkeit, da
das Becken oberhalb des Ortes liegt auch im Hinblick auf
Starkregenereignisse.

Wie auch der Stellungnahme
des WWA als Fachbehdrde zu
entnehmen ist, ist Uber ein
Bodengutachten nachzuwei-
sen, ob der Untergrund versi-
ckerungsfahig ist. Nach aktuel-
lem Stand wird aufgrund der
bisher bereits durchgefuhrten
Baumalnahmen auf den an-
liegenden Grundstiicken hier-
von nicht ausgegangen. Im
Zuge der Erschliefungspla-
nung wird ein notwendiges
Baugrundgutachter erstellt.
Dabei kénnen neben der Ver-
sickerungsféhigkeit auch not-
wendige Untersuchungen fr
geplante Gebaude erfolgen.
Solite bei den Untersuchungen
eine  Versickerungsfahigkeit
nachgewiesen werden kon-
nen, wird diese in Abstimmung
mit dem WWA im noch zu er-
stellenden  Wasserrechtsan-
trag bericksichtigt.

 Staatliches Gesundheitsamt

Die am 11. Oktober 2024 bei uns eingegangenen Antragsunter-
lagen zum oben genannten Bauvorhaben wurden eingesehen
und bewertet.

Der Markt Wachenroth plant als Vorhabentrager die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord" im Ortsteil
Buchfeld, durch den die Erweiterung eines ortsanséssigen Be-
triebes ermoglicht werden soll.

Die erneut abgegebenen
Informationen werden zur

| Kenntnis genommen und bei

den Planungen berticksichtigt.
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Der Geltungsbereich umfasst die in der Gemarkung Weingarts-
greuth liegenden Flurstiicke 610/1 und 627 volistéandig, sowie
546, 606, 609, 611/1, 613, 614 und 628 teilweise.

Nach unserem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet in
keinem raumlichen Zusammenhang mit einem Trinkwasser-
schutzgebiet. Altlasten in diesem Bereich sind unsererseits nicht
bekannt.

Aus trinkwasser- und infektionshygienischer Sicht bestehen ge-
gen das o. g. Vorhaben unsererseits keine Einwénde. Das Was-
serwirtschaftsamt ist gesondert zu héren.

Naturschutz

Im Umweltbericht ist ein Monitoring der AusgleichsmaRnahmen | Der Umweltbericht wird
vorgesehen. Da es sich bei der Anlage einer Streuobstwiese um | redaktionell an den Hinweis
eine anerkannte MafRinahme handelt ist ein Monitoring nicht n6- | zum Monitoring angepasst.
tig. Ein Monitoring kann nur bei MalRnahmen als Auflage festge- | Die weiteren Hinweise und
setzt werden, welche bisher noch nicht erprobt bzw. anerkannt | Informationen werden bertick-
sind. Das Fehlen eines Monitorings entbindet den Vorhabentré- | sichtigt.

ger nicht von seiner Pflicht die Ausgleichsmafinahme herzustel-
len und bei ggfs. Ausfélien von Bdumen diese zu ersetzen.

Die Herstellung der Ausgleichsmalinahmen ist mit der Anzeige
der Nutzungsaufnahme der Genehmigungsbehérde nachzuwei-
sen.

Sollte dies beachtet werden stehen keine naturschutzfachlichen
Belange entgegen und dem Vorhaben kann zugestimmt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bau-
ingenieure AG formulierten Abwégungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

11 dafiir : 0 dagegen

[04  -Wasserwirtschaftsamt Niirnberg ] |
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
Bodenschutz

Die Anforderungen an Geléndeauffiillung zur Modellierung einer fir
das Bauvorhaben unvorteilhaften Geldndeoberflache unterliegt dem
Bodenschutzrecht. Davon ausgenommen sind Funktionsschichten
(Tragfahigkeit, Frostsicherheit, Standsicherheit, Drainierung, Stabili-
sierung, usw.), die zur Errichtung von Bauwerken notwendig sind. Die
Abmessungen der technischen Bauwerke und auch deren technischer
Funktionsschichten ergeben sich aus bautechnischen, konstruktiven
und/oder statischen Erfordernissen. Bei auf3erhalb und unterhalb des
technischen Bauwerks und seinen dazugehdérigen Funktionsschichten
notwendigen Aufflllungen handelt es sich um bodenahnliche Anwen-
dungen, womit die Anforderungen der BBodSchV § 6 und 8 (unterhalb
oder aufterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht) zu beachten
sind.

Das Bodenschutzrecht
wird bei zuktnftigen Er-
schlieBungs- und Bauar-
beiten sowie deren Pla-
nung berlcksichtigt.

Bei Bedarf finden Ab-
stimmungen mit den
Fachbehérden statt.

Abwasserbeseitigung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.11.2024, nehmen
aber auch die z.T. konkrete Planung (Einleitung in den Ailsbach und
Nutzung eines bestehenden RRB) der Niederschlagsentwéasserung
zur Kenntnis.

Die Planung der Niederschlagswasserentwésserung hat rechtzeitig zu
erfolgen und ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg abzustim-

Die Hinweise werden bei
den Detailplanungen be-
riicksichtigt. Eine detail-
lierte Abstimmung mit der
Fachbehérde hinsichtlich
der geplanten Entwésse-
rung erfolgt im Zuge der |
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men, ein wasserrechtliches Verfahren ist ggf. zu beantragen.
Sollte eine Versickerung durch Nachweis eines Bodengutachtens
nicht méglich bzw. zumutbar sein, kann das Niederschlagswasser
entsprechende den Vorgaben (DWA Merkblatt M 153, DWA Arbeits-
blatt A 102-2, A 117, A 166 usw.) in ein Gew&sser abgeleitet werden.
Wenn das anfallende Niederschlagswasser von beschichteten Metall-
dachern doch versickert wird, so ist Folgendes zu beachten:

Bei beschichteten Metalldachern sind geeignete Beschichtungen mit
hoher Schutzdauer (mindestens 15 Jahre) zu verwenden. Zudem
muss die Beschichtung umweltvertraglich, langlebig und dicht sein.
Die natiirlichen Abflussverhéltnisse (Mulden, Graben) sind zu beach-
ten.

Zudem weisen wir auf Teil 4 der LfU Merkblattreihe hin (4.5/1 und
4.5/5), welcher wichtige Regelungen im Umgang mit Niederschlags-
wasser fur Gewerbebetriebe beinhaltet.

ErschlieBungsplanung
(Wasserrechtsantrag).
An der Abwégung der
Stellungnahme im Rah-
men der Frihzeitigen
Beteiligung wird festge-
halten. Die Hinweise dar-
aus wurden in den Plan-
unterlagen bereits be-
ricksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Valentin Maier Bau-

ingenieure AG formulierten Abwéagungsvorschlage zur Kenntnis und sti

11 dafiir : 0 dagegen

mmt den Abwagungen zu.

(06 — Die Autobahn GmbH des Bundes

|

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG |

Auf unsere Stellungnahme vom 21.10.2024 wird verwiesen (siehe
Anhang). Diese ist nach wie vor zu beachten.

Die in unserer Stellungnahme geforderte Berichtigung der Darstel-
lung der Autobahn samt Bauverbots- und Baubeschrénkungszone
nach § 9 FStrG wurde vorgenommen. Insoweit bestehen gegen den
Uberarbeiteten Bebauungsplan hinsichtlich der Bundesautobahn-
verwaltung keine Einwande.

Die Informationen werden zur
Kenntnis genommen.

An der Abwégung der Stel-
lungnahme zur Frihzeitigen
Beteiligung wird festgehalten.

Stellungnahme vom 21.10.2024:

| Beteiligung:

Abwégung der frilhzeitigen

Mit der Bauleitplanung besteht seitens der Autobahn GmbH des
Bundes Einversténdnis, wenn folgende Auflagen im Rahmen lhrer
Abwégung erfiillt werden:

Abgrabungen und Aufschiittungen gréeren Umfanges sowie das

Errichten von Hochbauten diirfen gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstra-

Rengesetz nur aulerhalb der 40 m-Anbauverbotszone der BAB A 3

durchgefiihrt werden.

1. Die Darstellung der 40 m-Anbauverbotszone an der BAB A 3
geméal § 9 Abs. 1 FStrG sowie die 100 m-
Baubeschréankungszone an der BAB A3 gemall § 9 Abs. 2 FStrG
hat in der Planzeichnung (Vorentwurf), Legende (Symboldarstel-
lung) und Begriindung des Bebauungsplanes zu erfolgen.

2. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteil-
nehmer auf der BAB A 3 nicht geblendet werden kénnen.

3. Von der geplanten Maf3nahme dlirfen keine Emissionen (z. B.
Staubentwicklung) ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrdchtigen kbnnen.

4. Oberflichen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwésse-
rungsanlage der BAB A3 zugefiihrt werden.

5. StraRenentwésserungsanlagen sind vor Verunreinigungen zu

schiitzen. i |

| Die Anbauverbotszone (40

m) wird bereits im Bebau-
ungsplan  dargestellt, die
Baugrenze orientiert  sich
hieran.

Die Punkte werden als Hin-
weise auf dem Planblatt auf-
genommen und in der Be-
griindung ergénzt.
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6. In die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist aufzu-
nehmen, dass konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfah-
rensfreie Vorhaben) in den Anbauverbots- und Anbaubeschrén-
kungszonen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstralBen- Bundesamt bediirfen.

7. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen
und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu gefdhrden, diirfen nicht errichtet werden. Das gilt auch
fiir die Bauphase und in Bezug auf die zum Bau eingesetzten
Geréte und Vorrichtungen. Hierbei genligt bereits eine abstrakte
Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §
33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen un-
terliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fern-
straRen-Bundesamtes.

8. § 11 Abs. 2 FStrG ist zu beachten. Anpflanzungen, Z&une, Sta-
pel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbunde-
ne Einrichtungen diirfen danach nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit beeintréchtigen.

9. Anwandwege entlang der Bundesautobahn A3 miissen vollstéan-
dig fiir Unterhaltungsarbeiten durch die Autobahnmeisterei frei
bleiben.

10. Gegeniiber dem StrafRenbaulasttrdger der angrenzenden BAB
kénnen keine Anspriiche aus Ldrmbelédstigungen oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Valentin Maier Bau-
ingenieure AG formulierten Abwagungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

11 dafiir : 0 dagegen

|07 — Bayernwerk Netz GmbH \
 STELLUNGNAHME | ABWAGUNG

Nach Einsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, | An der Abwé&gung zur Stel-
dass keine zusatzlichen Belange unseres Unternehmens betroffen | lungnahme vom 29.10.2024

sind. wird weiterhin festgehalten.

Dariber hinaus verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom |

29.10.2024. ;

Stellungnahme vom 29.10.2024: | Abwégung der friihzeitigen
| Beteiligung: N

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Ver- | Im Geltungsbereich befinden

sorgungseinrichtungen. sich Leitungen der Bayern-

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Ein- | werk Netz GmbH nur zwi-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Be- | schen der Steigerwaldstralle
trieb unserer Anlagen nicht beeintrdchtigt werden. und dem Funkturm. Die Hin-
Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, | weise werden bei der Er-
dass im betroffenen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden | schlieBungsplanung  beriick-
sind. Wir haben zu lhrer Information einen Ubersichtsplan im MaR- | sichtigt. Der Bestand, die Si-
stab 1:2.000 beigelegt. cherheit und der Betrieb der
[Keine Weitergabe der Pldne an Dritte, deshalb hier nicht abge- | Anlagen wird nicht beein-
druckt! Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Bayernwerk | tréchtigt.

Netz GmbH nur im Bereich zwischen SteigerwaldstralRe und Funk-
mast.
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Die betroffenen Anlagen sind farblich markiert, weitere Informatio-
nen kénnen der Legende entnommen werden. Wir bitten Sie die
Anlagen unseres Unternehmens bei der Planung zu beriicksichtigen
und weitergehende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebs-
sicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Bédume
und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit uns geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.
Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt {iber Bdume, unterir-
dische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Bei geplanten TiefbaumalBnahmen, in der Néhe unserer Leitungen,
ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage
der Leitungen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC Bamberg,
Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmalnahmen fir
unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festge-
legt werden.

Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvor-
schriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-
Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen"” bei Grabarbeiten hinweisen. Vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass freigelegte Erdkabel erst dann wieder ver-
fiillt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Be-
schédigungen (berpriift haben.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen
sind zwingend vor Bauausfiihrung online iiber unser Planauskunft-
sportal  einzuholen. Das  Portal erreichen  Sie  unter
hitps://www.bayemwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal html.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und Stehen
Ihnen fir Riickfragen gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitpla-
nung und weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Als Anlage wurde das Merkblatt ,Arbeitssicherheit bei Bauarbeiten“ | Die Anlage wird zur Kenntnis
mitgeschickt. genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Valentin Maier Bau-
ingenieure AG formulierten Abwégungsvorschlége zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

11 dafiir : 0 dagegen

[08-Deutsche Telekom Technik GmbH - '\

| STELLUNGNAHME | ABWAGUNG
Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 14.11.2024 | An der Abwégung der Stel-
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter. lungnahme aus der Friihzei-

tigen Beteiligung wird festge-
| halten.
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Stellungnahme vom 14.11.2024:

Abwégung der Friihzeitigen
Beteiligung:

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir grundsétzlich keine
Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-
Anlagen) der Deutschen Telekom AG. Diese sind aus dem beigeftig-
ten Bestandsplan ersichtlich. Der Bestandsplan ist nur fiir Ihre Pla-
nungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-
den.

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr
dienenden Telekommunikationslinien, ist bei Ilhren Planungen
grundsétzlich Riicksicht zu nehmen. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eige-
ner Telekommunikationslinien in Baugebieten und Gewerbegebie-
ten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errich-
tung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Priifung und ErschlieBung des Gebietes kann nur aufgrund von
konkreten Angaben zur Anzahl der Parzellen, zum Bedarf der Ge-
werbe- oder Wohneinheiten und zum zeitlichen Ablauf der Maf3-
nahme (Beginn der Kabelverlegung, Ende der Mal3nahme, Erstbe-
zug der Neubauten) durchgefiihrt werden. Dies ist fiir die Verlegung
und zur Dimensionierung unserer Anlagen zwingend notwendig. Wir
bitten im Zuge der Ausbauplanung um weitere Informationen.

Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordinierung mit Stral3en-
bau- bzw. ErschlieBungsmafRnahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, dass sich die Kommune noch in der Pla-
nungsphase, mindestens jedoch 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich
mit uns in Verbindung setzt. Bitte teilen Sie uns auch mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Geltungsbe-
reich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Ein Teil dieser Belange wurden in der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes unter Punkt 2.3.2 Ver- und Entsorgung schon
beriicksichtigt.

Die bestehenden Leitungen
befinden sich in der Kreis-
stralle sowie im Bereich der
privaten Zufahrt im Osten,
fihren allerdings nur bis zum
Funkturm. Eine Darstellung
im Bebauungsplan erfolgt
nicht.

Auf die vorhandene Versor-
gung durch die Telekom
Technik GmbH wird in der
Begriindung bereits hinge-
wiesen. Die weiteren Hinwei-
se sind bekannt und werden
bei der ErschlieBungspla-
nung beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bau-
ingenieure AG formulierten Abwagungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

11 dafiir : 0 dagegen
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111 - Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

STELLUNGNAHME

|
ABWAGUNG

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust von
landwirtschaftlich genutzten Kulturflachen beriihrt. Auch
wenn im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan die betroffe-
nen Flachen bereits als gemischte Bauflachen eingezeich-
net sind, werden sie bis dato als landwirtschaftliche Nutzfla-
chen bewirtschaftet. Der Verlust an diesen Anbauflachen
sollite im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen
Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevblke-
rung mit regional erzeugten Nahrungsmitteln méglichst auf
das unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden. Beson-
ders, wenn es sich wie vorliegend um ertragreiche Béden
im Vergleich zu Béden im regionalen Vergleich handelt. Im
Plangebiet liegen Boden mit einer Ackerzahl von 38 Boden-
punkten nach Reichsbodenschdtzung vor. Ackerbdden im
Landkreis Erlangen-Hochstadt liegen als Vergleich bei
Ackerzahlen von 38 Bodenpunkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwécht die Leistungsfahig-
keit und die Entwicklungsméglichkeiten der betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fir verlore-
ne Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr
sehr schwer zu bekommen. Um den Verlust landwirtschaft-
licher Nutzflichen so gering wie mdglich zu halten, ist in
den Planungen deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und
forstwirtschaftlicher Nutzflichen) im Landesentwicklungs-
programm (LEP) Bayern und auf das erklarte politische Ziel

_in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Dieser Teil der Stellungnahme ent-
spricht im Wortlaut der Stellung-
nahme der friihzeitigen Beteiligung
und wurde hier bereits abgewogen.
An dieser Abwagung wird festge-
halten:

Die Baufldchen werden bedarfsge-
recht entwickelt, sodass freie Fl&-
chen méglichst lange fiir die Land-
wirtschaft zur Verfiigung stehen.
Durch die Integration von internen
Ausgleichsflachen kann der Bedarf
an externen Ausgleichsflichen auf
ein Minimum reduziert werden, so-
dass hierdurch nur geringfiigig wei-
tere land- oder forstwirtschaftlich
genutzte Fldchen betroffen sind.

Lt. der vorliegenden Planung sind Ausgleichsmafinahmen
als Kompensation fir den geplanten Eingriff sowohl als
planinterne MaRnahmen als auch auf externen Flachen
vorgesehen.

Als externe Flachen werden zwei landwirtschaftliche Nutz-
flachen beansprucht.

Bei Ausgleichsflache A1 (Flur-Nr. 90) handelt es sich nach
uns vorliegenden Unterlagen nicht um eine Grinlandflache
(wie in den Planungen vorgegeben), sondern um eine tat-
sachlich beantragte Ackerfliche. Demgemaf kann die Ein-
wertung als G12 Griinland mit 5 Wertpunkten aus unserer
fachlichen Sicht nicht zutreffend sein. Eine Ackerflache soll-
te mit 2 Wertpunkten Ausgangszustand bewertet werden.
Diesbeziiglich fordern wir eine Neubewertung des Aus-
gangszustandes anhand der tatsdchiichen Nutzung. Land-
wirtschaftliche Nutzflachen kdnnten damit erheblich ge-
schont werden, da eine groftere Aufwertung auf der Flache
stattfinden kann.

Die erfolgte Ausgleichsberechnung
sowie die festgesetzten Mafinah-
men wurden im Voraus mit der zu-
standigen Fachbehorde, der Unte-
ren Naturschutzbehérde, abge-
stimmt. Eine Anpassung der Aus-
gleichsberechnung und somit eine
erneute Auslage werden nicht
durchgefihrt.

Bei der Flache FI. Nr. 90 — A 1
handelt es sich um eine Flache mit
unterschiedlichen Nutzungen. Auf
der Suidseite befindet sich eine
Ackerflache. Die beiden Teilflachen
auf der Nordostseite und der Nord-
seite, die beide dem Ausgleich die-
nen sollen, sind im Bestand Grilin-
land und Brachflache. Nach § 4 Art.
1 der BayKompV ist bei der Bewer-
tung des Ausgangszustandes der
Jtatsachliche Ausgangszustand von
Natur und Landschaft" zu bewerten.

Bei Ausgleichsflaiche A2 (Flur-Nr. 45) handelt es sich tat-
sdchlich um eine beantragte Dauergriiniandflache. Aller-

Die Flache FI. Nr. 45 - A 2 wird
weiterhin  landwirtschaftlich  als
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dings sind hier wesentliche Teile des Grundstiickes mit ei-
ner Griinlandzahl von 45 nach Reichsbodenschatzung ein-
gestuft. Diese Flache ist da-mit im Vergleich ihrer Wertigkeit
Uber dem Durchschnitt der Grinlandzahlen des Land-
kreises Erlangen-Hochstadt (44), ist somit der natirlichen
Ertragsfahigkeit nach ein besonders fiir die landwirtschaftli-
che Produktion geeigneter Boden und ist deshalb aus land-
wirtschaftlich-fachlicher Sicht nicht als Ausgleichsflache
geeignet.

Nach § 15 Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29.
Juli 2009 gilt:

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Flédchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen,
insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Bd-den nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen.

Flachen mit (berdurchschnittlicher Bodenbonitdt und damit
hoher naturlicher Ertragsfahigkeit soliten als Tauschflachen
| fur geeignete Ausgleichsflachen angeboten werden.

Streuobstwiese — wenngleich auch
mit extensiver statt intensiver Grin-
landnutzung — bewirtschaftet.

Die hohe Ertragsfahigkeit kommt
der Obstproduktion zugute.

Bereich Forsten

Waldflachen i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m.
Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) sind durch die
0. g. Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle
Planung keine Einwendungen.

Soliten im Rahmen der weiteren Planung Ausgleichsmalf3-
nahmen im Wald vorgesehen werden, bitten wir darum,
diese mit uns abzusprechen.

Die Informationen werden zur
Kenntnis genommen und bei weite-
ren Planungen berlcksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Valentin Maier Bau-
ingenieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

11 dafiir : 0 dagegen

|18 - Bayerischer Bauernverband

ABWAGUNG

STELLUNGNAHME
Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir hierzu wie folgt

| Stellung:

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt zu berlcksichti-
gen: Tag fiir Tag werden der Landwirtschaft wertvolle Acker
und Wiesen durch Uberbauung und Versiegelung entzogen.
Nicht unterschatzt werden darf auch die Bedeutung der
| landwirtschaftlichen Flachen als Existenzgrundlage fir die
| Familienbetriebe vor Ort, auf ihre Arbeitsplatze und ihre
Kaufkraft. Der Entzug dieser Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung bringt aullerdem eine weitere An-
spannung des Pachtmarktes mit sich. Vor diesem Hinter-
grund bitten wir Sie, den schonenden und sparsamen Um-
gang mit landwirtschaftlicher Flache weiter in den Mittel-
punkt zu riicken.

Das vorliegende Bauvorhaben fiihrt durch die weitere Re-

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, wurden allerdings im
aufwandigen Planungsprozess be-
reits beriicksichtigt.

Bezliglich der Wahl der Ausgleichs-
flachen wurden verschiedene Alter-
nativen geprift und mit den Fach-
behdrden abgestimmt.
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duktion landwirtschaftlich genutzter Flachen zu einer erheb-
lichen Belastung des Pachtmarktes. Durch den Verlust bzw.
die Umwidmung dieser Flachen sinkt das verfugbare
Pachtangebot, wahrend die Nachfrage nach landwirtschaft-
lich nutzbaren Parzellen unveradndert hoch bleibt. Diese
Diskrepanz verstarkt den Druck auf bestehende Pachtver-
trage und erschwert landwirtschaftlichen Betrieben Pla-
nungssicherheit sowie wirtschaftliche Stabilitat. Insgesamt
tragt das Vorhaben maRgeblich zu einer weiteren Span-
nungszunahme am Pachtmarkt bei und fordert daher eine
sorgfaltige Priifung auf alternative Standort- bzw. Nutzungs-
I6sungen.

Bei der Anlage von Ausgleichsflachen ist darauf zu achten,
méglichst wenige Grenzbereiche zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Fladchen zu schaffen, um potenzielle Bewirtschaf-
tungserschwernisse, wie beispielsweise Abstandsauflagen
| beim Pflanzenschutz, zu vermeiden. Vor diesem Hinter-
grund sind zur Minimierung des zuséatzlichen Flachenver-
brauchs gegebenenfalls alternative Ausgleichsflachenmo-
delle zu prifen, bei denen das Eigentum an den Flachen in
den Handen der Landwirte verbleibt und zugleich eine wei-
terhin — wenigstens extensive — Bewirtschaftung ermoglicht
wird.
Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen
ist, dass wahrend erforderlicher ErschlieRungs- und Bau-
maRnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundsticken uneinge-
schrankt moglich sein miissen. Gleiches gilt fir Entwasse-
rungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.
Auf eine zukinftige ausreichend breite Nutzung der Durch-
fahrtsstralien ist besonders zu achten, da moderne Land-
maschinen durchaus bis zu 3,50 Meter breit sein kénnen.
Eine Behinderung der Landwirtschaft aufgrund parkender
Fahrzeuge, sowie Fahrbahnverengungen und Stral’enhin-
dernissen im Planungsgebiet sollten diesbezliglich vermie-
den werden.

Emissionen, vor allem Staub, Larm und Geruch, die durch
eine ordnungsgemalfie landwirtschaftiche Nutzung der Fla-
chen und der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
entstehen, sind bei der zukinftigen Nutzung der betroffenen
Flache sowohl von den jeweiligen Grundstiickseigentimern
als auch von Mietern unentgeltlich hinzunehmen. Beson-
ders ist hier die Larmbeldstigung durch Fahrverkehr von
landwirtschaftlichen Maschinen hinzuweisen. Auch Ver-
kehrslarm, der nach 22:00 Uhr oder vor 06:00 Uhr durch
erntebedingten Fahrverkehr oder sonstigen landwirtschaftli-
chen Verkehr entsteht, ist zu dulden.
Wir bitten Sie, die o.g. Einwadnde bei der Planung und
Durchfiihrung des Projektes zu bericksichtigen. In diesem
Zusammenhang weisen wir ausdriicklich auf die Einwen-
| dungen der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der
‘ Bitte um Bericksichtigung hin.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum genannten Vor-
‘ haben weiter keine Auflerungen vorgebracht.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro Valentin Maier Bau-
ingenieure AG formulierten Abwégungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

11 dafiir : 0 dagegen

3.2 Billigungsbeschluss

Sachverhalt:
Der Uberarbeitete Planentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord® der Valen-
tin Maier Bauingenieure AG mit Stand vom 12.02.2026 wurde dem Markigemeinderat vorgestellt.

Die in den Stellungnahmen vorgebrachten Einwande und Hinweise wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung und Umweltbericht soll vom Markt Wa-
chenroth gebilligt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord* der
Valentin Maier Bauingenieure AG mit Stand vom 12.02.2026 samt Begriindung und Umweltbe-
richt.

11 dafiir : 0 dagegen

3.3 Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der {iberarbeitete Planentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buchfeld Nord” der Valen-
tin Maier Bauingenieure AG mit Stand vom 12.02.2026 wurde dem Marktgemeinderat vorgestelit.
Die in den Stellungnahmen vorgebrachten Einwénde und Hinweise wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet.

Der Gemeinderat des Markt Wachenroth soll den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Buchfeld
Nord“ geman § 10 BauGB als Satzung beschlie3en.

Beschluss:

Der Gemeinderat des Markt Wachenroth beschlieRt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Buch-
feld Nord“ gemaR § 10 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ortstblich bekannt zu machen, sofern und
sobald die seitens des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt angemerkte notwendige Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes verfahrenstechnisch begonnen wurde. Dabei ist auch anzuge-
ben, wo der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden ein-
gesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

11 dafiir : 0 dagegen
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4. Bauangelegenheiten
4.1 Nutzungsinderung - Umbau Erdgeschoss und Umnutzung der ehem. Einzelhan-

delsfliche zum Fitnessstudio, Bvz.-Nr. 01/2026, Az. LRA 6024VVF-2026-019

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen die Umnutzung einer bisherigen Einzelhandelsflache zu einem Fitness-
studio in Wachenroth. Das Vorhaben ist unter Bautenverzeichnis-Nr. 01/2026 und Az. LRA

6024VVF-2026-019 registriert.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth erteilt die Befreiung von der Art baulichen Nutzung und fir eine Betriebs-

zeit von 24 Stunden an sieben Tagen in der Woche.
Das Einvernehmen zur Nutzungsénderung Bautenverzeichnis 01/2026 und Az. LRA 6024VVF-

2026-019, bisherige Einzelhandelsflache zu Fitnessstudio in Wachenroth, [ RN, Ge-
markung Wachenroth, [ ENNENRNERGGN \ird erteilt.

11 dafiir : 0 dagegen

5. Berufung eines neuen Wabhlleiters und stellvertretenden Wahlleiters fiir die
Kommunalwahl 2026

Sachverhalt:

Fiir die Kommunalwahlen 2026 ist gem. Art. 4, Abs. 2, Nr. 1 und Art. 5 GLKrWG ein Wabhlleiter
und dessen Stellvertreter in der Sitzung am 13.11.2025 bestellt worden.

Da aktuell nicht ausgeschlossen werden kann, dass der bisherige Wahlleiter auch Uber den
08.03.2026 hinaus dienstunfihig ist, oder der aktuelle Stellvertreter ebenfalls krankheitsbedingt
ausfallen konnte, empfiehlt die Rechtsaufsicht eine Abberufung und Neubestellung des Wahllei-
ters und ggf. seines Stellvertreters, je nach Entscheidung der Gemeinde, ob nur der Wahlleiter
neu benannt werden soll und der Stellvertreter bleibt oder z. B. der Stellvertreter als neuer Wahl-
leiter bestellt wird und so auch ein neuer Stellvertreter benétigt wird.

Ausgeschlossen sind Bewerber fir das Amt des ersten Biirgermeisters oder des Gemeinderates,
Leiter von Aufstellungsversammlungen bzw. Beauftragte eines Wahlvorschlags und dessen
Stellvertreter, zuldssig waren aktuelle Markigemeinderatsmitglieder, die nicht mehr antreten oder
wahlberechtigte Personen aus dem Gemeindegebiet.

Es wird vorgeschlagen, Herrn Thomas Schuberth zum Wahlleiter zu bestellen, Frau Melanie Har-
rer zur stellvertretenden Wabhlleiterin. Beide sind aktuell bereits mit dem Themengebiet befasst,
so dass kein kompletter Neueinstieg erfolgen misste.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beruft Herrn Jiirgen Reingruber als Wahlleiter fiir die Kommunalwahl 2026
ab. Als Ersatz werden Herr Thomas Schuberth zum Wabhlleiter, sowie Frau Melanie Harrer zur
stellvertretenden Wahlleiterin berufen.

11 dafiir : 0 dagegen
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6. Obdachlosenhilfe ERH
Sachverhalt:

In der Sitzung vom 11.12.2025 hatten [ N NN <in ncues
Konzept der AWO Erlangen-Hochstadt zur kommuneniibergreifenden Betreuung und Unterbrin-
gung obdachloser Personen im Marktgemeinderat vorgestelit.

Anbei nochmals die Daten/Zahlen hierzu:

,,Obdachlosenbetreuung ERH des AWO-Kreisverbandes*

Der AWO Kreisverband Erlangen-Héchstadt e.V. (Vertragspartner) idbernimmt im Jahr 2026 die
Pflichtaufgabe der Gemeinde Wachenroth der sicherheits- und ordnungspolitischen Versorgung
von obdachlosen Menschen. Dies betrifft diejenigen Personen, die vor Eintritt der Obdachlosig-
keit ihren letzten 1. Wohnsitz in der Gemeinde Wachenroth hatten.

Zu diesem Zwecke delegiert die Gemeinde Wachenroth diese Pflichtaufgabe per Vertrag an den
AWO-Kreisverband Erlangen. Sédmtliche damit verbundenen Verpflichtungen der ordnungs- und
sicherheitsrelevanten Unterbringung gehen an den AWO- Kreisverband Erlangen.

Dementsprechend braucht die Gemeinde zukiinftig fiir diese Unterbringungsverpflichtung keine
Wohnungen/ Héuser/Container anmieten/ kaufen beziehungsweise aufrecht- und in Standhalten.
Gleichzeitig muss, wie bisher, das Gemeindepersonal nicht mehr angewiesen werden, den lau-
fenden Betrieb/Prozess der ordnungs- und sicherheitspolitischen Unterbringung zu steuern und
zu betreuen. Durch die Ubertragung der Unterbringungsverpflichtung werden im Gegenzug bei
der Gemeinde Wachenroth personelle Ressourcen freigesetzt, die die Gemeinde fiir originére
Aufgaben nutzen kann. Hier werden wesentliche direkte und indirekte Kosten, die die Gemeinde
bei der Vorhaltung von Wohnraum und bei der tatséchlichen Unterbringung dieser Personen bis-
her hat, eingespart.

Der AWO-Kreisverband plant (mit Unterstiitzung des Bezirks Mittelfranken) dariiber hinaus, ne-
ben der sicherheits- und ordnungspolitischen Unterbringung, diese Personen aufgrund der diver-
sen Ursachen, die zur Obdachlosigkeit gefiihrt haben, fachkompetent und angemessen zu be-
treuen. Die Betreuungsziele sind die sozialen, beruflichen und gesellschaftlichen Eingliederungs-
hilfen. Damit soll die Obdachlosigkeit nachhaltig und auf Dauer (berwunden werden. Dies ist
auch die Zielsetzung des Nationalen Aktionsplanes der Bundesrepublik Deutschland, der mit
diesem Konzept konsequent verfolgt wird. Es entsteht also ein wesentlicher Mehrwert durch die
Koppelung von Unterbringung und Betreuung (siehe Konzept ,Obdachlosenhilfe ERH"), der bis-
her in diesem Umfang nicht erbracht werden konnte.

Der AWO-Kreisverband hélt fir die Umsetzung des Konzepts eine Anzahl von Wohnrdumen an
Standorten im Landkreis Erlangen-Héchstadt vor, die auch eine Differenzierung von Betreuungs-
plétzen je nach Betreuungsumfang und vorausgegangenen Lebensumsténden (z.B. Personen
mit massiven Suchtproblemen, Personen mit sexualisierten Gewalterfahrungen, Miittermit Kin-
dern, demotivierte und hilfsangebotsverweigernde Menschen, etc.) zuldsst.

Die Vorhaltung des Bedarfs durch den AWO-Kreisverband richtet sich an die Erhebung der aktu-
ellen Zahlen an obdachlosen Menschen im Landkreis Erlangen-Héchstadt (durchgefihrt vom
AWO-Kreisverband mittels schriftlicher Befragung der Gemeinden zwischen Juli 25-Oktober 25),
die sich mit den Zahlen der Obdachlosen in Bayern und schlieflich auch im Bundesgebiet de-
cken.

Demnach entfallen auf 10 000 Einwohner 3,25 betroffene Personen.
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Es ist selbstredend, dass nicht in jeder Gemeinde zur gleichen Zeit der errechnete Bedarf eintritt.
Es wird Zeiten geben, in denen die jeweiligen Gemeinden einen héheren Bedarf haben- und um-
gekehrt wird es Zeiten geben, in denen der Bedarf niedriger ist.

Diesen unvorhersehbaren Schwankungen wird der AWO- Kreisverband zusammen mit den betei-
ligten Gemeinden mit dem sogenannten Solidaritétsprinzip begegnen:

Die gemeindlichen, jéhrlichen Kosten beziehen sich auf den errechneten Bedarf der Gemeinde
anhand der aktuellen Einwohnerzahl von 2289, das ergibt einen Bedarf von 0,69 Pléatzen.

Diese Platzzahl bildet den aktuellen Jahresdurchschnitt ab, der sich fiir die Gemeinde Wachen-
roth aus der Anzahl aller Obdachlosen im Landkreis errechnet.

Ein voller Platz kostet (Jahr 2026) 12 500 €, so dass sich fiir die Gemeinde Wachenroth eine
Jahrespauschale von 8 625 € errechnet.

Bei tatsdchlicher Belegung reduziert sich dieser Preis fiir die Gemeinde Wachenroth wesentlich
durch die Riickzahlung des Wohngeldes, das der AWO-Kreisverband als Wohnraumvermieter
vom zusténdigen Kostentréger (in der Regel das Jobcenter) einfordert.

Auf dieser Berechnungsgrundlage kann die Gemeinde Wachenroth bei Bedarf auch mehr Wohn-
plétze in Anspruch nehmen, wenn die errechnete Bedarfszahl einmal nicht ausreichen sollte.
Damit fir den AWO-Kreisverband eine Planungs- und Investitionssicherheit (Anmietun-
gen/Instandsetzungen/investitionen/Personalvorhaltung, etc.) méglich ist, wird eine Vertragslauf-
zeit von 10 Jahren fiir notwendig erachtet.

Der angegebene Preis pro Platz (fiir 2026 = 12 500 €) wird jéhrlich inflationsbedingt angepasst.
Berechnungsgrundlage ist der offizielle Inflationsindex.

Beschluss:

Der Markt Wachenroth stimmt der vorgesteliten Unterbringungsverpflichtung zu und Ubertragt die
Pflichtaufgabe der sicherheits- und ordnungspolitischen Versorgung von obdachlosen Menschen
an AWO Kreisverband Erlangen-Héchstadt e.V.

6 dafiir : 5 dagegen

7. Bekanntgaben und Informationen
7.1 Informationen des Ersten Biirgermeisters

Auftaktveranstaltung Kommunale Warmeplanung ILE Ebrachgrund:

Nahwarmenetz Weingartsgreuth: zurzeit gibt es 18 Netzanschliisse, Planungsgrundlagen werden
aktuell erstelit, die Fertigstellung ist Ende 2027 geplant.

7.2 Informationen liber Sachbehandlungen aus der letzten Sitzung

Das Bankett der Kreisstrafie Ailsbach/Buchfeld ist teilweise in einem schlechten Zustand. Dies
soll dem Kreisbauhof mitgeteilt werden. >> Mitteilung an den Kreisbauhof ist erfolgt.

Die Geschwindigkeit der Strecke ERH 22, Buchfeld — Elsendorf, soll von 70 km/h auf 50 reduziert
werden (Ortstermin mit Kreisbauhof). >> die Anfrage wurde dem Kreisbauhof mitgeteilt.
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In Oberalbach (von der Firma Rippel & BeRler kommend) fehlt ein Tempo-30-Schild.
>> Bauhof wurde informiert

Die Auswertung der Geschwindigkeitskontrollen soll dem Marktgemeinderat vorgelegt werden.
>> erfolgt in einer der nachsten Sitzungen.

Marktgemeinderatsmitglied Bl regt an, die Gebiihren fir die Nutzung der Ebrachtal-
halle in der Februarsitzung zu behandeln.
>> es liegen noch nicht alle Vergleiche der umliegenden Gemeinden vor.

Der Ortsteil Horbach kdmpft mit Ratten- und Schadnagerbefall. >>Eine Priifung der Kanalisation
ist méglich. Die MaRnahme soll ,flachig® erfolgen.
>> Die Angelegenheit wurde an den Bauhof weitergeleitet

Das Ordnungsamt wird beauftragt, die Anlieger anzuschreiben, welche ihrer Raumpflicht nicht
nachkommen. Andernfalls kann ggf. eine Haftung durch die Gemeinde entstehen.
>> es erfolgte ein Hinweistext im digitalen Amtsblatt

Es wird angesprochen, dass das Schneerdumen teilweise unterschiedlich erfolgt.
>> Das Schneerdumen erfolgt nach Prioritdten, sodass zuerst die wichtigsten Stral’en gerdumt
werden.

Bei Schneefall entsteht bei der GVS Horbach—Schirnsdorf eine Gefahrenstellt, das Rdumen nicht
geklart ist. Es ist zu klaren, ob hier privat gerdumt werden kann.
>> Das Raumen dieser Verbindungsstrecke war nicht vereinbart.

Das Pflaster ist noch offen bzw. nicht vollstandig geschlossen. Ursache ist die Telekom-Baustelle
im Steinacker / Leite.
>> Das Pflaster wurde durch die Baufirma fachgerecht wieder eingebaut.

7.3 Antrige und Informationen aus dem Gemeinderat

Anfrage I Spiclgerite Horbach?
Das Ortsschild in Unteralbach soll weiter in Richtung Norden versetzt werden

Im Seitenbereich der Strale von Unteralbach in Richtung Oberalbach lauft das Wasser weiterhin
nicht ordnungsgemaf ab.

Die Pflastersteine Anfang Kellerstrafie / Albacher Straf3e sind aufgefroren.

Die MaRRnahme an der Kapelle in Reumannswind ist derzeit noch nicht umsetzbar, bleibt jedoch
weiterhin vorgemerkit.

Fiir die Richtigkeit:

Reiner Braun Thomas Schuberth
Erster Birgermeister Schriftfihrer



